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$é: 425 .CV.PTN

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA UY
BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SGDCK TPHCM

Kinh giri: - Uy ban Chitng khodn Nha nwéc
- S& Giao dich Chirng khodan TP HCM

Cong ty: CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau

Ma chirng khoan: HDC

Pia chi tru s¢ chinh: Tang 3 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, P7, Tp.VT
Dién thoai: 0643 856 274 Fax: 0643.856.205

Nguoi thue hién cong b6 thong tin: Doan Hiru Thuén

Pia chi: 110/12 Pham Hdong Thai, P7, Tp.Viing Tau

Dién thoai : 0643 856 274 Fax: 0643 856 205

Loai théng tin cong bé [124 gio (] bat thuong  [Jtheo yéu cau [Xdinh ky

N§i dung théng tin cong bd: Bao cdo thuong nién ndam 2016

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tor cua cong ty vao ngay
.10./04/2017 theo dwomg din: www.hodeco.vn = Quan hé cd déng = Bao céo thudng
nién = Bdo cdo thuong nién ndm 2017.

Chuiing t6i xin cam két cac théng tin cong bé trén day la dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung céc thong tin dd cong bé

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA
L4 - VONG TAU 102

Qoan H "o Chudan
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I. THONG TIN CHUNG

TEN GIAO DICH

Tén giao dich : Céng ty co phan Phat trién nha

Ba Ria - Vang Tau
Tén tiéng anh : Ba Ria-Vung Tau house development
joint stock company

Ténviéttit : HDC

GIAY CHUNG NHAN
DANG KY DOANH NGHIEP

S0: 3500444601
do sd Ké hoach & Pau tu tinh Ba Rja - Vang Tau
cdp ngay 28/12/2001

VON DIEU LE

450.789.260.000 dong

B 2 B B B R aree

VON PAU TU
CUA CHU SO HUU
450.789.260.000 dk’)rig
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DIA CHI

Tang 3, HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc
Phuong 7, TP.Vung Tau

sO DIEN THOAI
0643 856274

FAX
0643 856205

WEBSITE

www.hodeco.vn

MA CO PHIEU

HDC
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2001

C6 phin héa véi s6 von diéu 1& ban dau hon 20 ty dong, Nha nwére nam 40%

2007
03/2007 : Tang von diéu 1é 1én 81 ty déng

08/10/2007: Niém yét tai S& GDCK TP.HCM



on'diéu 1¢ 1eng

2010
Dot 1: Tang von diéu l1é 1én hon 154 ty dong,

Dot 2: Tang von diéu 1é 1én 200 ty dong

2012
Tang von diéu
l1é 1én hon 274
ty dong

2013
Cong ty don

nhan Huan

chwong Lao

déng Hang nhi

12/2014
Téng von diéu lé 1én hon 411 ty dong

12/2016
Tang von diéu I 1én hon 450 ty dong



Kinh doanh -

Phat trién nha

Xay dwng cac
cong trinh dan ——

" T
dung, cong HODECG
nghiép va et bm toon niém .
giao thong |

San xudt bé tong

& cac san phim

khac tir xi mang, vira

Cung cap cac dich vu %&chew
\
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Pai hoi dong cd dﬁng_:- 1a co qan c6 thdm quyén cao nhat, quyét dinh
nhitrng vdn dé thudc nhiém vu va quyén han theo luit phap va Diéu Ié t6
chirc hoat dong ctia HODECO:

% Thong qua Diéu 1, phwong hwéng hoat dong kinh doanh ctia Cong ty;
+ Bau, bai nhiém Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soat;

+¢ Cac nhiém vu khac do Piéu 1é Cong ty quy dinh.

Hoi dong quan tri: 13 co quan quan tri cia Cong ty, c6 toan quyén nhan
danh Cong ty dé quyét dinh cac van dé lién quan dén muc dich, quyén lf;i
cta Cong ty, trir nhivng vin dé thudc tham quyeén cia Pai hoi déng cé dong.
% Bdo cdo trwdc Pai hoi dong c6 dong tinh hinh kinh doanh, dw kién
phan phdi lgi nhuan, chia 1di c6 phén, bdo cdo quyét todn nam tai
chinh, phwong hwéng phat trién va ké hoach hoat dong san xuit kinh
doanh ctia Cong ty;
< Quyét dinh co ciu t6 chirc, bd may, quy ché hoat dong ctia Cong ty;
¢ B0 nhiém, bai nhiém va giam sat hoat déng ctia Tong Giam ddc;
% Kién nghi stra doi va bo sung Diéu lé ctia Cong ty;

%

% Quyét dinh triéu tap Pai hoi déng c6 dong;
% Cac nhiém vu khéac do Piéu 1é Céng ty quy dinh.



in ¥ va diu hanh moi hoat

dong cua Cong ty theo ding phap luat Nhé mré'c cac quy dinh cta nganh,
diéu 1é, quy ché&, quy dinh cia HODECO, cu thé:

% Quyét dinh cac vin dé lién quan dén hoat dong hang ngay cia Céng
ty;

% To chirc thuwc hién cac quyét dinh ctia HDQT;

% Té chirc thuwe hién ké hoach kinh doanh va phwong 4n dau tw cila
Cong ty;

% Kién nghi phwong &n b6 tri co cdu t6 chirc, quy ché quan ly ndi b cia
Congty;

% B6 nhiém, mién nhiém, cich chirc cac chirc danh quan ly trong Cong
ty, ké ca can bd quan ly thudc thdm quyén bd nhiém cia Tong Giam
déc.

% Bén canh, Téng Gidm déc 1a ngwdi tham muu cho Hoi dong quan tri
vé mit hoach dinh cic muc tiéu, chinh sach. Giup viéc cho Téng Giam
d6c la cadc Giam ddc bd phédn, K€ toan trwdng va cac bd phan nghiép

VL.
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Cong ty co phan Bé Tong va Xiy Lip HODECO

Biachi $6 199 dwrdmg 3/2 phwdmg 12 TP.Viing Tau -

Dién thoai 064 3523 407 - 064 3622 936 d
-Xdy dung cong trinh ky thuit dan dyngkhéc (xay dyng nha & khu din cw

Nganhngidkinh | 100 o onENGNER xdy3pcic cong rinh i dung sOnEneép-.

v - Sn xust bé tdngva cic sin phdm khéc tir xi mang, vin tii héa, Cho thué

i cic loai bom bé téng va xe vin chuyén bé tng...Sin xuit, kinh doanh vit

Piachi

Pién thoai

Nganh nghé KD

Vén diéu 1&

Ty 16 HODECO

nam gitr

Céng ty c6 phin X3y dung - B4t déng sin HODECO

S$6 02 Trwong Céng Pinh, Phwong 2, TP.Viing Tau

064 3856 646

- X3y dung cong trinh kf thuit dan dung khac (xay deng nha & khu dan cw
do thi, khu céng nghiép, xiy 13p cac cong trinh dan dung, cong nghiép...)

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung @it thudc chi so hiru, mua nh3,
cong trinh x3y diing dé ban, cho thué, diu tw cai tao dat va diu tw cic céng
trinhhatang...

15ty dong

51%
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CAC CONG TY CON

&CO “N ' TY LIEN KET

Cong ty co phin Piu tw va Xy dyng HODECO

Dia chi $6 203 Lé Hong Phong, Phudng 8, TP.Viing Tau

Pién thoai 064 3853 518

- X3y dung cong trinh ky thuat dan dungkhic (x3y dungnha & khu
) din cw d6 thi, khu céng nghiép, xiy 18p c4c céng trinh din dung,
Nganh nghe ;
KD congnghiép...
- San xuit bé téng va cic san phim khac tir xi mang, vén ti héa,

Cho thué miy méc, thiét bi xiy dung....

Vén diéu lé 16ty dong

Ty 16 HODECO

nam giir 3l



4. DINH HUONG

PHAT TRIEN

R(HODECO) 12 Cong ty
@ linh vire Ba -hg san tai tinh Ba Ria -
Viing Tau. Trong nhitng nam té&i Cong ty sé fgo buéc dot pha phat trién
vitng manbh, 12 cong ty hang dau vé Bit dong san khong chi & Ba Ria - Viing
Tau, mang lai nhitng déng goép thiét thwc cho cong dong. Trai qua hon 26
nam xay dung, trwdng thanh va phét trién, bang sy nang dong, sang tao,
nhiét huyét ctia toan thé 1anh dao cian bd cong nhan vién, HODECO di khang
dinh dwegc vi thé va thwong hiéu cia minh trén thi treong. Véi phwong
cham xay dung va 16m manh ciing sw phat trién kinh té xa hoi
cta tinh Ba Ria - Viing Tau, HODECO
da thuc hién nhiéu dw an 1én, xay dung
nhiéu khu d6 thi, nha & tiéu biéu trong
dia ban tinh nhu:

% Khu nha & dwomg Nam Ky Khéi

Nghia

¢ Trung tam thuwong mai P7

e Jh0 A0 A 4
P RN

¢ Khu nha & Ngoc Twéc
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< Khu nha & d6i Ngoc Twdrc 2
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% T6 hop Siéu thi - Van phong -
Chung cw 21 ting

Khu d thi méi Phi My

Khu nha & Sao Mai Bén Dinh -
P10

L7
0'0

.
0.0
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Hoat déng trong linh virc ba g'sdn voi von ditu 18 hon 450 tj'r,. km
1é6n néu so vdi cac cong ty hd ' '1I1g trong nganh, tuy nhién véi loi thé so
hiru quy dat sach 1én dwoc tich ldy soém trong nhiéu nam qua, co ciu du an
hop 1y ca vé ngan, trung va dai han, HODECO da duy tri sy phét trién bén
virng véi tée do tang trwedng va lgi nhun cao.

Trong nam 2016, mac du chju anh hwéng chung do hoat dong kinh doanh
bat dong san gip nhiéu khoé khin, Cong ty cling da quyét dinh chi tra co tirc
nam 2015 bang c¢b phiéu vai ti 1é 10%.

Voi nhitmg thanh tich da dat dwoc
Cong ty da nhin dwoc nhiéu giai

thwdng cta tinh BR-VT, Chinh phu,

Y4

nha nwéc nhw: Bang khen ctiia Chinh
phu nam 2006 , 2007; Huan chwong
lao dong hang 3ndm 2008 do Chu

LE SRR
AR

tich Nwéc trao tiang, nhiéu nam lién
tuc giai thwéong Ngon Hai Pang dwoc
UBND tinh BR -VT trao tang. Pac
biét, trong nam 2013 Céng ty da

vinh dw dén nhan hudn chwong lao
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dong hang 2 do chi tich nwéc trao
tang.

La don vi tién phong vé linh vwe




W ba doi ;4____ | so'hieu hc .
“mg trinh xa hé icdo UB i 61:, Lién Poan Lao
DPong ciing nhu cac co quan chirc ": hic ket .-gi, nudi 10 em bi chat doc
da cam suot doi.
HODECO nhéan thirc con ngwoi chinh 13 nén tang dé phat trién bén virng,
nén da chu trong cong tac tuyén dung, dao tao doi ngii can b nhiéu kinh
nghiém, day tAim huyét, chuyén mon giéi. Pong thoi thue hién ap dung Hé
théng Quan ly chit lwong theo tiéu chudn ISO 9001-2008... HODECO da
tirng buéc hoan
thién cdu tric bé may to
chirc dé dap Gng yéu cau
phat trién trong giai doan
ma&i. Ching t6i tin twdng
trong twong lai khdéng xa,
HODECO sé la mot thwong
hiéu manh khdéng chi trong

dia ban tinh ma con trong

pham vi ca nwéc. Hién nay,
viéc phat trién dw an, ban

hang va kinh doanh bit

dong san la hoat dong chu : - =

lwc ciia HODECO, chiém gan A
82,97% doanh thu va 89%

13i gop cua Cong ty:

% Phat trién cac khu dan cw




% Cho thué céc bat dong sn clia Cong ty"
Phat trién xay lidp cong trinh (xdy dung) 12 hoat dong phu cia Cong ty,

chi chiém khoang 11,82% tong doanh thu. Hién tai cong ty c6 02 cong ty

C

con va 01 cong ty lién két c6 kha nang thi cong cac dv an cao ting. Hoat
dong bao gom:

¢ Thi cong cac cong trinh cia cong ty

< Nhan thi ¢6ng cac cong trinh dwdng x4 bing vén ngan sich nha nwéc

va cac cong trinh van phong hanh chinh, chung cw, khach san, nha

. phé, biét
: . = B thur....
“" | Dich vu khic: doanh
thu chiém khoang 5,2 %
tong doanh thu.

%+ San giao dich bat
dong san:
Chién lwoc phat trién
trung va dai han:
Trong nhitng nam téi,
) Cong ty tiép tuc diy
manh viéc phat trién cac
dw an, kinh doanh nh3,
dat. Pong thoi tiép tuc

trich lap cac quy dat



- Cac muc tiéu phat -
La mgt doanh nghiép 16n trén di
nhiém ctia minh HODECO luén dat muc tiéu phat trién bén virng cho mdi
trwdrng, xa hoi va cong dong song song véi muc tiéu phat trién kinh té tai
bat ¢t dy 4n nao ma cdng ty trién khai dau twr va xay dung. Cac dv 4n déu
dwoc thiét ké hai hoa, gin két véi thién nhién va méi trwdng, toén trong va
nang tam canh quan khu v, thé hién sw chii ddng ctiia doanh nghiép trong
viéc xdy dung va phat trién dv an theo hwéng bén virng va lau dai. Véi cac
muc tiéu hwdong téi:

- Vi mot moi trieomg than thién va khai thac hiéu qua tai nguyén thién

nhién
- Xay dung, phat trién 1é6m manh cling véi sir phat trién toan dién cta
tinh BR-VT

- Phat trién déng hanh véi viéc chia sé trach nhiém céng dong
5. Cacruiro
Riii ro kinh té
Kinh doanh bit dong san la mét trong nhitng nganh chiu tac dong sém va
manh nhat tir nhitng bién dong cia nén kinh té. Téc do tang trwdng kinh té
va thu nhédp binh quian diu ngwdi anh hwdng 16m dén sitrc ciu ddi véi bat
ddng san, tic dong dén két qua kinh doanh cta céng ty. Cac chinh sach diéu
tiét kinh t€ vi mé ctia Chinh phii nhw thit chit tin dung sé tac ddng truc tiép
dén sirc mua ctia ngwdi dan, dan dén viéc giam gia trén thi treong bit dong

san va anh hwdng xdu dén két qua hoat dong kinh doanh ctia céng ty. Bién




| hz’mg d

Rui ro luatp

g yéu 13 Luat Doanh nghiép, Luat Chimng
khoén va céc van ban phap luat khac lién quan dén cic nganh nghé hoat

Hoat déng kinh doanh ¢

Nha nwéc quy dinh, trong d6 trén

ddng cta Cong ty, trong do6 phai ké dén Luat dat dai, Luat xay dung, Luat

kinh doanh bat dong san va Luat nha 6.

Hé théng luit ctia Viét Nam da va dang duwoc ddn hoan thién tuy nhién, chwa
dwoc hoan chinh. Cac van ban dwdi luat con nhiéu chéng chéo va tinh 6n
dinh ctia vdn ban luét chwa cao. Piéu nay it nhiéu sé dnh huwdng dén hoat

dong kinh doanh ctia Cong ty.
Riui ro dac thu ciia nganh kinh doanh bat dong san

Thanh khodn: dic thu dau tw dw an bat dong san cin mot lwong von lén dé
mua dat/dén bu giai téa va thi cong dw dn. M6t phan von dang ké thi cong
dv dn thuwong dwoc huy dong tir phén tién mua (ng trwdc ctia khach hang
(theo quy dinh hién hanh d6i véi xay dung chung cw, cong ty c6 thé ban va
thu tién @ng trwdc cta khach hang sau khi dw an hoan thanh xong phéan
mong). P6i véi nhitng trwdng hop dau ra cda dy dn gdp khé khin khong
huy ddng dwoc tién rng truére tir khich hang, cong ty budc phai dirng dw 4n
hodc huy dong tién tir ngudn khic dé ti€p tuc dw an, didu nay anh hwéng
1om dén tién do va chi phi cia dw an, giam lgi nhuén cla céng ty. Hon nira,
viéc cac cong ty bat dong san thwomg sir dung don by tai chinh cao sé

mang lai rii ro vé kha nang thanh toan ctia cong ty.




ho dan riéng 1é dé mua lai, va trong nhi'éutrm:mg hop viéc thoa thuin

khong thanh cong sé lam chdm tién @6 thyc hién dv 4n, ting chi phi dén bu
giai tda, mang lai gdnh ning vé vén ddi véi cong ty.

Gid cd nguyén vt liéu dau vao:

Gia ca nguyén vt liéu dau vao (sat thép, xi mang...) thwong bién dong, va
véi thoi gian thi cong dy an thwong kéo dai mot vai nam thi sw bién dong
gia clia nguyén vat liéu dau vao sé anh hwéng dén lgi nhudn cta dy én va
cong ty, nhit la ciac dy an c6 ham luwgng xay dung trong téng chi phi lém

nhw chung cu cao tang.
Riii ro khac:

Hoat dong cta Cong ty cé thé bi anh hwdmg béi cac rui ro khac nhw chién
tranh, thién tai, dich hoa ... Nhirng rii ro bat kha khang va khé dw doan, néu
xay ra du tryc tiép hay gian tiép sé gy anh hwéong dén cac khach hang
truyén théng cling nhw nhitng thi trromg tiém ning, tai san, con nguwoi va

tinh hinh hoat déng chung ctia Cong ty.

INTINH[HINHHOAT{D ONGITRONGINAM
XTI NHIHINH[HOATD ONGISANIXUAT{KINHIDOANH

( Xem néi dung tai bdo cdo cia Téng Gidm déc Céng ty)
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Ong: POAN HU'U THUAN
Chii tich HPQT kiém Téng giam déc

Sinh ngay: 20/11/1957
Qué quan: Thach Xuan - Thach Ha - Ha Tinh
Thwong tri: 125/10A Pham Hong Thai , Phwong 7, TP.Viing Tau

Trinh d6 chuyén mon: Ky sw xay dung, Clr nhan Ludt, Ctt nhan Quan tri kinh

doanh

Ong Thuén git chitc Chi tich HPQT kiém Téng giam déc tir nim 2002 dén
nay. Trén cwong vi Chu tich va Tong giam ddc, 6ng da hoach dinh dwong 16i
phat trién, quyét dinh chinh sach chat lwong va truwc ti€p diéu hanh cong ty,
gop phéan quan trong dwa cdng ty thanh mét don vi vitng manh, c6 vi thé
trong nganh xdy dung va bat dong san tai tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong
Thuén 12 ky su xay dung, cr nhan luit va cir nhan quan tri kinh doanh. Ong
tirng 1a lwu hoc sinh chia trweong Pai hoc Ngoai ngir Ha Ndi tir 1975 dén
1976, lwu hoc sinh nganh xay dung tai Codng hoa Cu Ba tir 1976 dén 1983.

Sau khi vé nwéc, Ong cong téc tai Cong ty Xay dung Dau khi Viing Tau, tirng
gitr nhiéu chirc vu: Trirdng phong Ky thuit Xi nghiép Xay dung s6 1, Doi
phé
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doi xdy dung sd 2, Phé Gidm déc Xi nghiép Bé téng cot thép, Giam ddc Xi
nghiép Bé téng c6t thép, Phé Gidm dbc Xi nghiép may dién nwéc trong giai
doan tir 1984 dén1996.

Sau do tir 1996 dén 2001, Ong cdng tac tai HODECO, ndm giit nhiéu vi tri
quan trong trong céng ty nhu: Phé phong K& hoach ky thuat, Giam déc Xi
nghiép chuyén doanh, Phé giam déc, giam doc.

Hién nay, 6ng con 12 thanh vién HPQT ciia Céng ty CP x4y l1dp Thira Thién

4

Hueé.

Hién tai, Ong dang sé& hitu 2.802.815 ¢6 phin HDC, chiém 6,22% téng s6 c6
phan cia HDC.
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Ong: TRAN QUOC TAO
Phé Chi tich HPQT kiém Phé téng giam déc

Sinh ngay: 19/12/1963

Qué quan: My Ha - My Loc - Nam BDinh

Thuwdng tria: 19 Pham Thé Hién, P.Thiang Tam, Tp.Viing Tau

Trinh do chuyén moén: Ky sw xay dung, Thac sy Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

Nam 1987 dén nay: Cong tac tai Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria - Viing
Tau

Chirc vu hién tai: Pho chi tich HDQT kiém Pho Tong Giam déc cia Cong ty
Chirc vu & t6 chirc khac: Thanh vién HPQT Cong ty CP Pau tw va XD
HODECO

Véi ceong vi Phé chi tich Héi dong quan tri kiém Pho téng gidam ddc, ngoai
cong tac tham gia Hoi ddng quan tri dé ra phwong hwéng hoat ddng, dng
con thay mat Téng gidm ddc diéu hanh va gidm sat cac hoat ddng hanh
chinh, k¥ thuit, kinh doanh trong pham vi cac dw an, té chirc thim dinh
thiét ké va tong du toan cac céng trinh hoac dw 4n do Téng gidm déc giao.
Ong 12 ngwdi chiu trach nhiém dam bao cho cac cong trinh dat yéu ciu vé
két cdu, chit lwgng, my thuét, dung thiét ké, ding tién d6 thi cong va cac
tiéu chudn hién hanh.Hién tai, Ong dang s& hitu 656.234 ¢§ phin HDC
chiém 1,46% tong s c6 phén ctia HDC.

A
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Ba: BUI THI THINH

Thanh vién HPQT kiém Ké toan trwréng

Sinh ngay: 26/10/1961
Qué quan: Vinh Tién - Vinh Bao - Hai Phong
Thwong tri: 105/2C Lé Ngoc Han, Phwong 1, TP.Viing Tau

Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan

Vé&i vai tro 1a Thanh vién Hoi dong quan tri va K€ toan trwdng cong ty, Ba
Thinh tham gia cing Héi dong quan tri dé ra phwong hwéng cho sy phat
trién ctia cong ty. Bén canh do, Ba dam nhiém viéc hoach dinh tai chinh cho
viéc diu tw méi, ndng cdp cadc may maoc, thiét bi dé nang cao chat lwong san
pham, giam sat viéc sir dung hiéu qua von dau tw, can doi tai chinh cia cong

ty.

La ngwdi 1am viéce tai Cong ty tir nhitng ngay dau thanh lap, Ba Thinh da cé
nhiéu déng gbép vao cong tac ké toan, tai chinh cia HODECO.

Ba hién 1a Chu tich HPQT cia Cong ty CP Bé téng va xiy lap Hodeco (Cong
ty con cia Cong ty)

Hién tai Ba dang s& hitu 326.188 c6 phdan HDC chiém 0,72% tong s6 c6
phén cia HDC.

A




- S6 lwong can bd céng nhén.vi'ri ctia coén g ty tinh dén thoi diém ngay
31/12/2016 (Chi tinh van phong céng ty va xi nghiép Dich vu - Du lich) gém:
143 nguoi
Theo trinh d6 hoc van:
¢ Trén dai hoc: 03 ngudi
%+ Dai hoc va Cao dang: 62 nguoi
% Trung cidp: 30 nguoi

%+ Lao dong pho thong: 48 ngwoi

Theo cidp quan ly:
¢ Quanly: 17 nguoi

+* Nhan vién: 126 nguoi

Trong chién lwoc phat trién bén virng,

yéu t0 “con nguoi” dwoc dat 1én hang

dau. Piéu nay dwoc cu thé héa bdi chinh sich phat trién nguén nhan lwc
nhw sau:

- Nhan sy dwgc tuyén dung tir cac trieomg Pai hoc, Cao dang, Trung hoc day
nghé tiy theo nhu cdu san xudt kinh doanh, phii hgp véi muc tiéu kinh
doanh ctia Céng ty. Ngoai ra Cong ty con st dung luc lwong lao dong thoi vu

cho nhitng thang san xuit cao diém.




*h én dz

quy dinh cii;

dong ' B

lao dong, BHXH; Bl ¥ ) kham stre ki
cho CBVN 01 Ian/nam taie Juytin o —
- Thue hién chinh sach khen thi¥émng kip thoi d6i véi cac ca nhan hoac tap

thé c6 nhirng cai tién dem lai lgi ich cho Cong ty. Pong vién nguwoi lao dong

nd lwc cai tién ky thuat, ning cao ndng suit lao dong.

- Pao tao va sdap xép ngudn nhin lwc phu hop véi dinh hwéng phét trién
Cong ty.
- Xay dung ché d6 lrong thudng cdng bang phuc vu hiéu qua muc tiéu ting

nang sudt lao ddng, tao sw gan két giira ngwdi lao dong véi Cong ty

Hang nam, t6 chirc 01- 02 chuyén tham quan, nghi dudng cho cin bd cong

nhan vién trong céng ty.




3. TINH HiNH DAU TU & TINH HINH THUC HIEN CAC Dy AND

.,‘..':_. = 0

a. CAC KHOAN DAUTU LON

PHOI CANH TONG THE DY AN NGQC TUDC 2

Quy mé du dn:
¢ Dién tich du an: 14,3 ha
%+ Dién tich dit ¢: 74.456 m2.
% Phat trién 159 nén biét thw, nha vweom véi dién tich tir 300m2 -1000
m2
% Dién tich dit dich vu du lich, giai tri: 22.248 m2
¢ Dién tich cay xanh: 12.283 m2
¢+ Dién tich dat giao théng: 34.449 m2

A



+»Dién tich dat:
4.218m2

* Dién tich xay dung:
2.121,3m2

< Tang cao: 15 tang
(Tang trét st dung
lam nha gitr xe, tang

ling la khu dich vu

N

va sinh hoat cong

cong. 14 tang con lai

]

dudddaasans s e

dung dé &)

%+ Tong dién tich san:
38.238 m2

< Tdng s6 can ho: 378
can ho

% T6ng mirc dau tu:
Khoang 234,913 ty
dong

Hién nay, dw 4n da hoan thién va bat dau ban giao dwa vao sir dung.




< Dién tich d4t: 3.560

m2

+ Dién tich xay dung:

2.185 m2

% Tang cao: 20 tang,
trong do c6 01 ting
hdm va 01 ting trét
chi yéu bé tri bai diu
xe 0 to, tang 2 dén tang
201a can ho

¢+ Téng dién tich san:
33.481,15 m2

¢ Téng s6 cdn ho: 317
can hd

¢ Tong mirc dau tu:
Khoang 252,777 ty
dong.
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KHU

Gia tri dau'te

PHOI CANH TONG THE TOAN KHU
GIAIDPOAN 1

Quy mé dw dn:
¢ Dién tich: 27,2ha

» Dat xay nha chung cw : 6774 m2 (khoang 400 can hd)

< DAt xay nha lién ké : 51702 m2 (490 cin)

«» D4t xay nha biét thy : 68193 m2 (213 cin)

% Con lai 1a phidn dién tich xdy dung cac céng trinh céng cdng, ciy
xanh,..

% Tong mirc dau tw: wéc tinh 976 ty dong

Zemdee




Dién tich dat:
2.096,5m2

% Dién tich xay
dung: 1.145 m2

¢ Can ho dich vuva
khach san.

% 20 tang va 1 tang

ham

Ngoai ra, cong ty con dau tw cac dw dn khac nhw: Khu dian cw Pha My,
Khu nha & Sao Mai Bén Dinh, Khu Nha & Déi 2 p10, P6 thi phwéc thing, Hai
Dang, khu nha & cong nhan Pha My ...
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ICAC/CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

chuyén dung I & C va céc san'p
xdy dung trong dia ban tinh.

Vé&i nang luc, uy tin va kinh nghiém trong linh vwce thi c6ng c¢ong trinh
cao tang, dic biét trong linh vyrc xay dung cdc dw 4an cao tang, HODECO 1 & C
da khing dinh dwoc thé manh clia minh qua céc cong trinh tiéu biéu trong
thoi gian gan day nhw : Chung cw két hop siéu thi 21 ting TTTM, Phuong 7,
Tp. Viing Tau, la don vi thi cong chinh ctia dw dn Chung cw 18 ting 197-199
Nam Ky Khéi Nghia, Phwong 3, Tp. Viing Tau, chung cw Binh Gia...

Nam 2016, doanh thu dat: 45,77 ty dong, loi nhuin sau thué thu nhéap
doanh nghiép dat: 1,35 ty dong.

< Céng ty cd phan Bé Tong va Xay Lap Hodeco

Véi kinh nghiém nhiéu nam san xudt bé tong cung cap cho cac cong
trinh c6ng nghiép va dan dung, Céng ty chuyén sdu trong linh vic: xay dung
cac cong trinh céng nghiép va dan dung, San xuit dng cong ly tdm, gach via
hé, gach bé téng nhe. San xuit bot trét twong dic biét 1a chuyén siu vé cung
cdp bé tong twoi.

Trong nhitng ndm qua, Coéng ty da khéng ngirng phan diu vwon 1én dé
tré thanh mét trong nhitng doanh nghiép hang dau trong linh virc nay. Qua
tirng nam hoat dong, Cong ty khong ngirng phat trién vé moi mat, uy tin cta
Cong ty ngay cang dwoc nang cao, thi trwdng ciia Cong ty khéng ngirng mé
rong trong va ngoai Tinh.




oanh ng iép dat: 2,
~ % Cong ty c6 phan Xay dyng - B4t dongsan Hodec

Linh vurc hoat dong chinh cda céng ty 123y dumg nha & khu dan cw d6
thi, khu cong nghiép, xay 13p cic céng trinh dan dung, céng nghiép... Kinh
doanh bit dong san, quyén sir dung dat thudc chi s& hitu, mua nha, cong
trinh xiy diing dé ban, cho thué, dau tw céi tao dit va dau tw cac cong trinh
ha ting.... Trong thoi gian qua Cong ty da tham gia thi cong cac cong trinh
nhw: Khu biét thy tai dwong Tran Phd, khiach san ctia cong ty CP du lich

Tién Giang, nha chi huy ctia quan doi tai Cén Pao,...

Nam 2016, doanh thu dat: 34,92 ty dong, l¢i nhuén sau thué thu nhap
doanh nghiép dat: 415,33 triéu dong.



HTAI CHINH

Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016 % tang giam

Téng gia tri tai san 19

Doanh thu thuan 423,5 4789 131

Loii nhuan tir hoat dong kinh

60,7 68,8 13,3
doanh

Loii nhuan khac 0,02 (1,72) (9.655)

Loi nhuan trwéc thué 60,7 67,1 10,5

Loi nhuan sau thué 48,6 59,3 22

Ty 1€ lori nhudn tra co tirc

(Ngudn: Bdo cdo tai chinh kiém todn hop nhdt ndm 2016)




HINH CHU YEU

ﬂ_w.. /

Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016 Ghi chua

1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn

+ Hé s0 thanh toian ngan han:

Tai san ngan han/No¢ ngian han

+ Hé s6 thanh toan nhanh:

Tai san ngan han - Hang ton kho

No¢ ngan han

2. Chi tiéu vé co cdu von

+ Hé s6 No/Tong tai san

+ Hé s6 Nor/Von chu so hiru

3. Chi tiéu vé nang lwc hoat déng

+ Vong quay hang ton kho:

Gia von hang ban/Hang ton Kho binh
quan

Doanh thu thuan/Téng tai san

4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi

+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Doanh thu
TET

+ Hé s0 Lo'i nhuan sau thué/Vén chu so
hiru

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san

+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuin

(Ngudn: Bdo cdo tai chinh kiém todn hop nhdt ndm 2016)




a. CO PHAN

Doi twong

|
I. Co dong dac biét
1. H6i dong quan tri

Trong do:
- Nwore ngoai

- Trong nwoc
Trong do nha nwérc
. Ban Giam doc(*)
Ban kiém soat
4. Ké toan trwong(*)

5. Ngwoi dwoce uy
quyén CBTT(*)

I. Co phiéu quy

[11.Cong doan Cong ty

IV. C6 dong khac

1. Trong nwoc
1.1 Ca nhan
1.2 To chirc

2. Nwée ngoai
2.1 Ca nhan
2.2 T6 chirc

TONG CONG

L il

Han ché
chuyén
nhwong

Chuyén
nhwong tw
do

Tong cong

L3

S.CO CAU Cﬁ PONG, THAY pOI VON DAU TU CUA CHU SO HUU

Ty 1€ so hiru
(%)

4=2+3

 10.686.786 23,71

10.330.574 .  10.330.574 22,92

-| 10330574  10.330.574 22,92

-1 5275249 5.275.249 11,70

. 356.212 356.212 0,79

-1 1.456.399 1.456.399 3,23

- 16.314 16.314 0,04

| 32919427 32.919.427 73,03

) 22.534.827 |  22.534.827 49,99

-| 22252191  22.252.191 49,36
. 282.636 282.636 0,63

| 10.384.600 |  10.384.600 23,04

. 328.063 328.063 073

-|  10.056.537|  10.056.537 22,31

-| 45.078.926, 45.078.926 100,00




¢ K&toan trw
¢ Ngwdi dwoc iy quy

yng b thong tin: Thanh vién Hoi dong |

quan tri
Ngudn dir liéu théng ké SLCP trén dwoc tdp hop tir danh sdch c6 déng so hivu
chitng khodn HDC ngay ding ky cudi cung la 02/12/2016 do Trung tdm lwu
ky CK Tp.H6 Chi Minh cung cdp.

bYCOJCAUICOIDONG

C6 dong trong nwo'c C6 dong nwéc ngoai
Danh Tong
muc Ty lé Gia tri

Gia tri
atri (%)

Gia tri Ty lé
Tong

i (1788 346.943.260.000
tw CSH
Co déng
Nha 52.752.490.000 | 11,70 - - 52.752.490.000 11,7
nuwaéc

450.789.260.000

103.846.000.000

Co dong
sang lap

Co dong
lorn so
hiru twy 28.028.150.000 | 6,22 65.350.270.000 | 14,50 93.378.420.000| 20,72
5% tro’
lén

Co dong
so hiru
w1l 119.612.630.000 | 26,53 33.742.040.000 7,49 | 153.354.670.000 34,02
dén

dwoi




:
i
£
-o«-u-u-l-*-

131.822.860.000 | 29,24.._ 4.753.690.000 ; 1,05! 136.576.550.000; 30,2.
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(Ngudn: dir liéu théng ké SLCP trén dwgc tdp hop tir danh sdch cé déng sé hivu
chitng khodn HDC ngdy ddng ky cudi cing la 21/03/2017 do Trung tdm luwu ky CK
Tp.H6 Chi Minh cung cdp).

Xl NHIH N HETHAYD 0 \ONIDAUTU{CUA
RCHUISOIHUY,

Trong ndm 2016, Cong ty da phat hanh c6 phiéu dé trd cé tirc nim

2015 cho c6 dong véi ty 1& 10%. S6 lwong c6 phiéu thue té€ d3 dwoc phat
hanh la: 3.965.727. S6 von twong Ung dwoc ting thém 1a 39.657.270.000
dong. Vi vay, vén dau tw cia chi sé& hiru tai thoi diém 31/12/2016 duoc
hach toan tang 1én thanh 450.789.260.000 dong

dNGIAG]DICHICOIRHIEUIQUY,

S6 lwgng c6 phiéu quy hién tai ctia cong ty 1a: 1.456.399 c6 phiéu.

Trong nam 2016, c6ng ty da tién hanh 02 dot mua c6 phiéu quy. Cu thé nhw

sau:



dot Thei diem thuce Gia giaodich  Ddi twonggiao  SLCP quy da
giao hién binh quan dich U E
dich

07/9/2016 - Cac co dong da

bot1 06/10/2016 13,544 Iwru ky ¢é6 nhu cau 1.453.800
ol chuyén nhuong
Trong dot phat hanh "ycﬁ dong c6 co
I @Al O phiéu tra c6 tivc 10,000 = phiéulé (phan 476
nam 2015 thap phz‘m]
@ICACICHUNGIKHOANIKHAC
Khéng co.
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GYBACICAGITACIDONG]MENQUANIDENIMOITRUGNG
EHAYH OI[CUNCONGIRY




xa hoi, dac biét quan tdim dén vin dé bao vé méi tredng.

uEBéo vé méi trworng

Cong ty d3 tién thanh lap trung tdm (ng dung cong nghé vat liéu xay

khéng nung vao thiang 8/2013 v&i cac chirc ndng nhiém vu chii yéu: nghién
clru viéc ap dung cac vat liéu xay khéng nung vao viéc thi cong xay dung.
Ngoai viéc tw vdn cho Ban gidm ddc vé viéc irmg dung cdng nghé vat liéu xay
vao cac cong trinh cta cong ty, trung tdm con quang ba, géi thiéu, hwong
dan va phén phdi cic sdn pham 13 vat liéu xay khong nung dén cac chi dau
tw, don vi tw van, nha thau. Qua d6, gop phan khéng nho trong viéc thic day
viéc st dung cac vat liéu xady khong nung trén dia ban tinh BR - VT, thuc
hién va hoan thanh xuit sic quyét dinh s6 567/QD-TTG ngay 28/4/2010,
chi thi 10 CT-TTG ngay 16/4/2012 cua thu twéng chinh phl va théng tw
09/2012/TT-BXD ngay 28/11/2012 cta bd xay dung vé viéc wu tién str
dung vat liéu xay khéng nung thay thé cho gach dit sét nung truyén thdng.
Cac coéng trinh cong ty da ap dung cic san pham gach khéng nung dién hinh:
Chung cw Binh An, Chung cw 18 ting L6 B 199 NKKN...

Hién tai, khi 1ap thiét ké cidc dw 4n, HODECO déu tuédn thu cac quy
chuéan ky thuat qudc gia cac cong trinh xdy dung st dung nang lwong hiéu
qua QCVN 09:2013/BXD, wu tién viéc tham dinh va thuc hién cac cong trinh

xanh khi thuwc hién mai.

Khi 1ap thuyét minh dw 4n, HODECO déu thué cic don vi tw vin c6 kinh

A




cac nha thau dwara n

thé ctia nha thau nham giam tf

Nhiéu giai phap da dwogc dwa ra:
Ting cwdng st dung cic san pham tiét kiém nang lwong hoac sir dung
nguon niang lwong ty nhién cho cic cong trinh : cic san phdm st dung nang

lwong mat troi, nang lwong gio...v.v...

Lwa chon cac mau thiét ké c6 thé tin dung t8i da 4nh sang va khéng khi

tw nhién cho cac cdn hd, gép phan giam lwong dién nang tiéu thu.

Chi trong va wu tién st dung cac thiét ké ing dung tién b trong st
dung nidng lwong tw nhién, khong gian xanh..v.v...

Khuyén khich va hé tro cac nghién ciru, sang kién vé tiét kiém nang
lwong, thiét ké than thién moi tredmg.Da c6 nhiéu sang kién vé vt liéu xay
dung va thiét ké dwoc dwa vao (rng dung nhu: gach khéng nung, thiét ké
xanh...v..v...

Tiét kiém lwgng nuwéce sir dung so véi dinh mire

Tuan tha phap luat trong viéc bao vé méi trrong, sir dung lao dong tai
dia phwong nham gidm lwong nwéc thai, xay dwng céng trinh vé sinh tai cac
cong trwedrng dam bao vé sinh cong cong.

Han ché hét mirc tiéng 6n va xa thai, khéi bui trong khi vin chuyén
nguyén vt liéu, thi céng cong truedmg, quy dinh gidr hoat déng cu thé nham
dam bao an toan sitc khde va sinh hoat cho cw dan 1an cdn. Pam bdo cic quy

trinh thu gom rac thai, bao quan nguyén vat liéu khéng dé anh hwong toi

A




Tich cwc tham gia va ung hd cac phong trao bao vé moi truong do cac

ban nganh phat dong

Lua chon nha thdu uy tin nham dam bdo an toan xiy dung, ddm bao vé
sinh moi trrdng, dam bao quy dinh vé gidm thiéu tiéng 6n cho cac khu vurc

lan can quanh cong trinh xay dung.

& Ddéi véri ngwori lao dong

Céng ty luén phdn ddu tdng quy mé va linh vwc diu tw sdn xudt song
song vdi tdng quy mé st dung lao déng. DPi kém la ndng cao trinh dé chdt

lwong lao ddng cung cdc ché dé phiic loi khdc.

SO lwong lao dong thwéong xuyén dwoc cong ty sit dung trung binh
khoang 140 ngwoi/nam, véi mirc lwong binh quan trong nam 2016 1a 7,5
tr/nguai. Trong cac nam 2014, 2015, 2016 thi treong bat dong san lién tuc
gap khé khin nhung cong ty da c6 ging phan diu dé duy tri mirc lwong 6n

dinh va ting lwong dinh ki cho toan thé can bo nhan vién.

Cing véi muc tiéu tang trirdng san xuat, cham lo va tao diéu kién moi
mat cho nhan vién la quan tdm hang dau cia ban lanh dao céng ty. Cong ty
da nghién ctru va tra lwong pht hop véi tinh hinh thi trieomg va theo quy
dinh cta Bé luit Lao déng nham han ché hién twong chay mau chat xam va
thu hit lao déng giéi. Céng ty thwce hién tét ché do Bao hiém xa héi, Bao
hiém Y t€, Bao hiém that nghiép cho nguwdi lao dong theo diing cac quy dinh
cta Luét Béo hiém xa hoi vd ddm bdo quyén loi cho ngwoi lao dong. Ngoai
ra, cac chinh sach phic loi khac nhw kham sirc khéde dinh ky, di du lich, nghi

dudng hdng ndm cho ngwoi lao ddng ludén dwoce lanh dao cong ty chi trong.

A




1h nham gan két, cham soc doi séng
&n va céc -a dinh nhé lai v&i nhau véi khau
hiéu xuyén sudt luén dwoc duy tri ngay tir budi dau thanh 1ap:“HODECO la
mét gia dinh”.

Dau nam, céng ty yéu ciu cdp quan ly cé ké hoach chu dong dang ky
cac chwong trinh dao tao dé kip thdi cip nhat, nang cao kién thirc, chuyén
mon nghiép vu dap &ng chirc danh cong viéc ctia nhén vién cap dwdi va cip
quan ly thwdng xuyén tw dang ki hoc dao tao dé phat trién ky nang quan ly.
Cong ty két hop tot gitra cac hinh thirc dao tao noi b, dao tao trong nwdc va
dao tao & nwére ngoai; dao tao ngan han va dao tao dai han.

- Cac chwong trinh phét trién ky ning va hoc tip lién tuc dé hd tro
ngwdi lao dong dam béo ¢6 viéc lam va phat trién sw nghiép

Cong ty ludén chi trong tao dung maéi trirng than thién va dé cao sang
Kkién, tich cwc ddong vién ngwoi lao dong phat huy nang lwc sang tao ci nhan

va di kém la cac ché do lwong thwdng va phiic loi khuyén khich khéc.

Hb tro nhan vién vé thoi gian khi nhéan vién c6 nhu ciu phat trién thém

niang lwc khac ngoai chuyén mon, dong thoi sé xem xét va sap xép cong viéc
g1 g y p g VIE

pht hop vé&i chuyén mén va kha nang méi.

w Péi véi cong dong dia phwong

Déi véi cong ddng dia phwong, cong ty ludn phdn ddu dé ngay cang c6
nhiéu déng gép cho cong dong va xa hdi trong tinh. Cu thé:

Phat trién quy md doanh nghiép di kém véi ting quy mo sir dung lao

dong, tao dung thém nhiéu viéc lam cho x3a hoi

A




1gdy cang nang cao m 18 80p cho céc quy hd trg
nguwdi nghéo, nan nhan chit déc Dioxin, cic phong trao dén on dap
nghia,nuéi dudng ba me Viét Nam anh hiling, hd tro thién tai, cic quy

khuyén hoc, ...
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A% H U CTHI ENIKEJHOACHINAMI2016

IRTiNH[HINH]KINHITENCATH O [BUG EVACINAM

KE|HOACH[2016

1. Thuan loi :

Thyc hién chi thi cia Chinh Phu vé viéc tiép tuc thdo g khé khin cho
doanh nghiép, Ngan hang Nha nwéc da ha li suit cho vay tai cac ngin hang
thwong mai trong nam qua. Mot sd chinh sach khac cia Chinh Phi vé hé tro
dau tu cho cic doanh nghiép, vé hoat déng ctia thi treorng BDS nhu: gia dat
ban hanh 6n dinh 5 ndm, mé réng d6i twong cho vay géi 30.000 ty (mac du
goi da ngwng vao dau thang 3/2016)... chirng khoan dwoc nha nwéc hiva
hen, d6 1a tin hiéu tot cho nén kinh té hoi phuc.

Cong ty da xac lap dwoc gia tri thwong hiéu vé dau tw kinh doanh BDS
tai Viing Tau.

Sw quan tdm chi dao, gidi quyét cdc virdng méc clia 1anh dao Tinh dy,
HDND Tinh, UBND Tinh, céc sé, ban, nganh cta Tinh déi véi sy phat trién
ctia cic doanh nghiép trén dia ban, sy tao diéu kién ctia cidc ngan hang, sy
hé tro cia cac don vi ban.

Sw doan két ctia tap thé HPQT cling nhw ban lanh dao cong ty trong
viéc quyét tdm thwc hién nhiém vu dwoc giao, trong qua trinh d6i mat vai
khé khan, thir thach cling véi sw ¢d gang nd lwc, viron 1én virot khé clia tip
thé CBCNV cdng ty ludn 1a sé 1a yéu té6 dong hanh cling chiing ta trong viéc

khac phuc cic kho6 khin d€ hoan thanh nhiém vu nam 2016.

2. Kho khan :
Sang nam 2016 mic dau cé sw khai sic cia thi tredmg BDS, tuy vay
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chi yéu ting truwdng manh & thi trwomg bat dong san & céc thanh phé lém 1a
Tp.H6 Chi Minh, Ha Ngi va Pa Ning. O cac tinh thanh khic, cic doanh

nghiép dua nhau dén diu, ra hang hang loat din dén cung vwot ciu, l1am
cho dau ra gap nhiéu khé khan. Pién hinh & Ving Tau: DIC rao ban hon
1.300 can. Hung Thinh hon 900 can . Son thinh 800 can ... Nha nwéc da dwa
ra nhiéu gidi phap hd tro doanh nghiép, hd tro thi trwong bat dong san
trwéc day nay da cham dirt; dién hinh la géi 3,000 ty nguwng gidi ngan vao
dau thang 6 lam cho tinh hinh thi trerdmg & phéan khiic trung binh gip nhiéu
khé khan.

Thi truwdng chirg khoan trong ndm téi thanh khodn cé xu huwéng tot
hon nhung van chwa 6n dinh, tAm 1y cdc nha dau tw dang c6 nhiéu dong thai
chuyén hwéng dau twr.

Luat phap lién quan dén kinh doanh bit déng san dwoc siva doi da
dwoc thong qua ngay cang that chit cac thu tuc trong dau tw xay dung va
bat ddng san, nhung lién quan dén gia dat van co ban chwa c6 gi thay déi do
d6 chinh sach vé dat dai, chinh sach dén bu gidi phéng mit bing van tiép
tuc 12 viréng mic, dan dén viéc trién khai cac dw 4n dau tw vin chim anh
hwéng dén cac hoat dong cia Doanh nghiép.

Viéc xir 1y cidc vedng mic clia cdng ty cta co quan cac cdp chwa dong
b0 va quyét liét nén tién do trién khai cac dw dn clia Cong ty khéng ding

nhu tién d6 mong mudn.
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Da thi cong hoan chinh 16 A khu chung cw 18 téng tai 199 Nam Ky Khai
Nghia va da ban giao nha cho cac khach hang trong nam 2015, da lam chu
quyén cho 310 /320 cdn. Pa bau xong BQT va ban giao cong tac quan Iy
chung cu cho ho.

Trién khai cdng tac 1ap chii quyén khu nha & cic dy d4n khac nhw xong
co ban cdp gidy CNSH nha cho dw an khu doi II phwong 10, cidp xong gidy
CNSH nha cta cac can ho chung cw 18 tang Phu My. Cac dw 4n khic ciing
dang dwoec tién hanh.

Vé viéc chuyén khu nha & 18 tang két hop siéu thi diu tién trong khu
d6 thi Pha My véi quy mo 342 cdan ho sang nha & xa hoi theo tinh thdan Nghi
Quyét 02 cia Chinh Phi va da dwoc cac co quan hitu quan chdp thuén. Hién
da lam xong thu tuc ban giao va dang xin tam &ng kinh phi trong nam 2016
1a 50 ty, con lai hon 24 ty sé thanh toan trong nam 2017.

Phan nén dat cia dw an khu dé thi Phi My dot dau ciing dang duoc
kinh doanh. Trong nim céng ty ban dwoc 62 16 lién ké va biét thw va 2 16
dat 16m dwa vé cho cong ty doanh thu déng ké.

Khu biét thw P6i Ngoc Twérce 11 : cong ty da ddy manh cong tac phéi hop

véi UBND Tinh, UBND TP Viing tau va UBND Phuwong 8 giai gidi quyét
tranh chdp véi 6ng Lam Van Xinh, xi¢ 1y cac ho 1dm chiém @4t nhung do két
qua chdm nén céng viéc kinh doanh bi dnh hwéng nhiéu.

D3 hoan thanh céng tic ddu tw va xay dung khu chung cw Binh an
Phwong 10, va da ban duoc khoang 60% can ho.

Cac du an trong danh muc dau tw cia Cong ty cling dang dwoc chuin bi
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dé c6 thé trién khai xay dung vao thoi diém thich hep.

Dy 4n khu nha & phia tdy dwong 3/2 phuong 11- TP Viing Tau véi dién
tich khoang 6,3ha da thi cong xdy dwng phéan ha ting: san ldp xong phéan
dién tich dat cia Cong ty, hoan chinh nén dwong hé thdng giao théng. Cong
ty dang tiép tuc théa thuin phin dit con lai va xin Tinh giao phan dat do
trung tAm quy dit quan ly thudc dy an. Viéc xin thi cong trwdc hé thong
kénh thoat nwéc chung nham hoan chinh viéc d4u néi hé thdng giao thong
khé thuwc hién dwoc. Hién nay dang ché dwong Hang Piéu TP Viing Tau
chuin bi trién khai.

Pa dé nghi UBND TP.Viing Tau khao sat gia dat dé thuc hién cong tac
gidi phéng mit bang va c6 co s dé thoéa thudn véi cac chi st dung dat
trong cac du 4n cia cong ty nhw: khu dé thi Phwéc Thing; khu nha & Hai
Dang & P.12 va khu Ngoc Twéc P.8 TP.Viing Tau va cong ty cling dang day
manh cdng tac thoa thudn chuyén nhwong quyeén sir dung dat trong cac dw
an trén. Riéng dw 4n khu nha & Hai Pang trong nam cong ty da nhan chuyén
nhwong dugc khoang 6ha, nang dién tich dat cong ty da nhan chuyén
nhwong lén khoang 25 ha.

Khu nha & Can bg, chién si trong lién doanh véi Tong cuc canh sat da
nhan chuyén nhwong dé cung ddi tic méi & TP HCM trién khai.

Trong ndm qua mdc du diéu kién hét sirc khé khan nhung cic cong ty
con, cong ty lién két gobm: Cong ty CP Xay dung - Bit dong san HODECO,
Cong ty CP DPau tw va Xay dung HODECO, Céng ty CP Bé téng va Xay ldp
HODECO di cé nhitng nd luc c6 gang rat 16m trong viéc khic phuc khé khin

dé hoan thanh nhiém vu va c6 13i trong nam 2016.
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Cong ty ciing da c6 gang duy tri n dinh dong tién lwu chuyén trong
nam tao nén sw 6n dinh nang lwc tai chinh, bao ddm cho viéc binh 6n hoat
ddng san
xuat kinh doanh ctia Cong ty trong théi gian qua.

Duy tri tot viéc thwc hién hé thong quan ly chat lweng theo tiéu

chuin ISO 9001 -2008.

IIIRCACICHIFTIEBJCHUAVEU

GIATRI SAN LU'ONG » 590 ty d8ng. Dat 107% ké hoach

DOANH THU * 480 ty dong. Dat 94% kéhoach

LOTNHUAN TRUOC THUE « 67,12 ty dbng, Pat 101% ké hoach

THU NHAP BINH QUAN « 8 triéu dbng/ngwdri/thing

DU KIEN CHIA cO TUC + 10% bingtién mat

% Muc tiéu thwc hién clia cidc don vi thanh vién:
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STT Chi tiét CtyC&C CtyC&R  Ctyl&C  XNDV

HODECO HODECO HODECO Dulich
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O Sinlwong Ty d. 85,65 40,35 48,5 157
2B Doanh thu Ty d. 85,25 38,4 42,00 117
3 Loinhuan Ty d. 33 0,3 1,5 0,15
S Nop NS Ty d. 1,56 2,0 7,5 1,54

WICONGITACIXAVO!

Trong nam Cong ty da tiép tuc tham gia tich cuwc cong tac Xa hoi, tham
gia cac chwong trinh xay dung nha tinh thwong, tinh nghia, ung ho cac quy
phong chdéng bao lut, nuéi duwomg ba me liét sy, gia dinh liét s§, quy xda doi
giam nghéo va chwong trinh hoc sinh nghéo hiéu hoc do UBND Tinh, Mat
Tran To Quoc, Lién Poan Lao Pong ciling nhw cac co quan chirc nang khac
kéu goi.

Trong nam 2016 danh trén 1.000 triéu dong cho quy hoé tro céc hoat
dong tir thién, xa hoi . Nam 2016 nhiéu can bo CNV Cong ty da dwoc binh
xét nhieu danh hiéu khen thwéng vi thanh tich xudt sic trong lao déng san
xuit kinh doanh. Trong d6 danh hiéu chién sy thi dua cap co s& cho 54 ca
nhan. Cac danh hiéu thi dua khen thwéng khac ciing da dwoc cong ty dé
xuat lén cip trén va dang dwoc cic cdp xem xét.

Trong ndm qua la ndm hét strc khé khan ddi véi cadc doanh nghiép noéi
chung va cac doanh nghiép trong nganh xay dung - bit dong san nhw ching
ta néi riéng. Tuy vay véi sw nd lwc ¢8 ging cha tip thé 1anh dao va CBCNV,
Céng ty da virot qua kho khin, 6n dinh san xuit, hoan thanh nhiém vu kinh

té-chimbh tri ctia minh.

¥
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1. Thudn loi :

Tiép tuc thuc hién chi thi cia Chinh Phi vé viéc tiép tuc thio g& kho
khan cho doanh nghiép, Ngan hang Nha nwéc da dang c6 xu hwéng giam lai
sudt cho vay tai cdc ngin hang thwong mai trong thoi gian téi.

Cong ty da xac 1ap dwoc gia tri thwong hiéu vé dau tw kinh doanh BDS
tai Viing Tau.

Sw quan tdm cda Chinh pht d6i véi hoat dong cla cac doanh nghiép da
dwoc Thi Twéng chi dao thwdng xuyén, viéc gidi quyét cic viedng mac cla
lanh dao Tinh Gy, HDPND Tinh, UBND Tinh, cic s&, ban, nganh ctia Tinh doi
véi s phét trién cla cac doanh nghiép trén dia ban cling dwoc quan triét,
cung véi su tao diéu kién cia Cac ngan hang, sw ho tro ciia cic don vi ban.

Sw doan két cta tap thé HPQT ciling nhw ban lanh dao cong ty trong
viéc quyét tAm thwe hién nhiém vu dwoc giao, trong qua trinh déi mit véi
khé khin, thi thach cing véi sw ¢d gang nd luc, viron 1én vret khé clia tap
thé CBCNV Cdng ty ludn la sé la yéu té6 dong hanh cung chiing ta trong viéc
khac phuc cac khé khan @€ hoan thanh nhiém vu nam 2017.

2.Kho khan :

Sang nidm 2017, thi tredmg bat dong san c6 sy khéi sic, tuy vy chil

yéu 1a & cic thanh phd 16n nhw Ha ndi, TP.HCM con cac tinh thanh

khac van con




nhiéu khé khin, viéc hod trg cho sw phuc hdi thi trwdng bit dong sin van

con cham. Nha nwéc chwa dwa ra sw hd tro ndo sau khi géi 30.000 ty chdm

dirt.

Bén canh d6 véi sy phéat trién nong cia bat dong san & mot s6 vung
nhw Ha noi, TP.HCM, Phii qudc... cé thé dan dén khing khoang mai cua thi

trwdng véi quy md nhé hon trong ngan han.

Luat phap lién quan dén kinh doanh bat dong san di dwoc sira déi da
dwoc théng qua ngay cang that chit cac thid tuc trong dau tw xay dwng va
kinh doanh bit déng san; nhitng van dé lién quan dén tai chinh dit dai co
ban chwa c6 gi thay déi trong khi cic dia phwong trién khai rat dé dat do do
chinh sach vé dit dai, chinh sach dén bu giai phong mit bang van tiép tucla
viréng mac nén viéc trién khai cac dw 4n dau tw van chiam, gy ra nhiéu tac

dong tiéu cuc dén cac hoat dong ctia Doanh nghiép.

\INCACIMU CHTil EU[CHUNYE UTRONGINAMI2 017

Hoan tit cong tac kinh doanh céac can con lai tai 16 A chung cw 18 ting
199 Nam Ky Khéi Nghia, hoan thanh chi quyén cho khach hang.
Tiép tuc kinh doanh cac dv én dang c6 (nhw nén dit Phi My...) va cong

tac 1ap chi quyén khu nha & cac dw 4n da hoan thanh.

Ti€p tuc hoan thanh céng tac thanh toan khu nha & 18 ting két hop
siéu thi tai khu d6 thi méi Phi my.
Nghién ctru phwong an dé dwa vao khai thac dw an Tay va Péng duong

3/2.
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Thwe hién dau tw xdy dwng xong va ban giao nha tai chung cw 15 ting
& khu vue trong dy 4n doi 2 P.10 va hoan thanh dén tang 6 chung cw “Binh
gia Resident” 20 téng,

Hoan thanh céng
tdc chudn bi dau tu dw
an can ho du lich va
khach san 20 ting
mang thwong hiéu
FUSION SUIT & so 2
Trwong Cong Pinh dé
khéi cong xay dung vao
quy II nam 2017. Trién
khai cong tac chudn bi
cho du én can ho du lich
Thi Sach va chung cw
dwong Thong nhat noi
dai dé khdi cong vao
thoi diém thich hop.
Piay manh cong tac giai
phéng mat bang dé dau
twr xay dung ha ting dot
02 tai du an khu biét
thw d6i Ngoc Twéce 11

Tiép tuc trién khai viéc thod thudn véi din, cong tac thu hoi dit va dén
bu, cong tic chuin bi khac dé trién khai dy 4n khu nha & Hai diang 49 ha va

dv 4n khu dé thi Phwéc Thang & phwdng 12 TP Viing Tau.

A
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Két hop véi Téng cuc canh sat hoan thanh viéc chuyén nhwgng phén
gop von trong dw an khu nha & cén bd, chién si trong lién doanh véi Tong

cuc canh sat tai Quan 12.

Tiép tuc trién khai céng tac chuin bi dau tw trong d6 cha yéu la day
manh viéc chuyén nhuwong va tham gia diu gia quyén sir dung dat trong dw

an trén dia ban Tinh Ba Ria - Viing Tau.

Chu trong viéc tham gia d4u thiu, nhan thiu xay l3p cdc cdng trinh trén

dia ban.

Tiép tuc nghién ciru va ap dung céc tién bo, sang kién va giai phap ky

thuat vao san xudt, kinh doanh va diéu hanh.

Co cdu lgi cac danh muc dw dn cua céng ty theo hwéng xdy dung
tdt dong tién, hiéu qua dau tw cao hon, dong thoi diéu chinh lai b6 mdy

td chirc Cong ty.

Tham gia véi mot s6 déi tac trong viéc xin Tinh dau tw mdt s6 cong

trinh theo hinh thirc BT, trieéc mat 14 xin dau tw dwdng Théng Nhit ndi dai.

Tiép tuc thwe hién hé théng quan ly chat lwong theo tiéu chuin ISO
9001-2008.
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GIA TRI SAN LUONG

» 690 ty déng

DOANH THU

» 605 ty dong ( 126% thyc hién 2016)

LO1 NHUAN TRU'OC THUE

« 80 ty dbng (120% thirc hién 2016)

THU NHAP BINH QUAN

« 8 triéudéng/ngwéi /thing

DU KIEN CHIA €O TUC

* 10%

IWACONGITACUAHO!

Muc tiéu ké hoach 2017 ctia cac don vi thanh vién:

STT Chi tiét Pon Cty C&C

vi HODECO
| Sanlwong Tyd. 87,6
2 Doanhthu Tyd. 82,6
3 Loinhuan Tyd. 3,5
4 Nop NS Ty d. 2,0

Cty C&R Cty I&C XNDV
HODECO HODECO
66.50 60,0
59,8 50,0
0,6 2,0
25 6,0




Trong nam t&i, Cong ty sé tiép tuc tham gia tich cuc céng tac xa hoi,
tham
gia cac chuwong
trinh xay dung nha
tinh thwong, tinh
nghia, ung hd céc
quy phong chong
bao lut, nuéi dudng
ba me liét sy, gia
dinh liét sy, quy
x6a déi giam ngheo
va chwong trinh
hoc sinh ngheo
hiéu hoc do UBND
Tinh, Mat Tran

T Qudc, Lién Poan Lao Pong ciing nhw cac co quan chirc ning khac kéu

goi.

Dy kién nim 2017 sé& danh trén 800 dén 1.000 triéu déng cho quy hd

tro cac hoat dong xa hoi .

Dé thuc hién dwoc cac chi tiéu ké hoach trén Cong ty can thwe hién cac
bién phap sau:

» Tap trung diu twr cic du 4n cé trong diém, trdnh diu tw dan trai, co cdu
lai danh muc dw 4n. cin bang chinh sach d4u tw nham dam bao doanh
thu va loi nhuén ky vong do Pai hdi déng cd dong thong qua.

» Nghién ciru dp dung céc tién bd khoa hoc ki thuit trong nganh xay
dung.

A



Phat dong phong trao dé phat huy sang kién cii tién ky thuit, cac giai

phép khoa hoc trén cac linh vuec thiét ké, xdy lap, quan 1y, ban hang, hau
mai nham gidm chi phi , nang cao hiéu qua san xuat, kinh doanh va
nang cao thwrong hiéu céng ty.
Pdy manh c6ng tac dén bu giai phéng mat bang cac dw dn két hop dwa
ra cac bién phap théa thudn boi thwong, doi dat, lién doanh gép von véi
cac chu sir dung dit trong cac du an dé trién khai cic buéce tiép theo &
cac du an.
Tang cwdng tiét kiém trong dau tw, hoat dong, mua sam dé nang cao
hiéu qua trong san xudt kinh doanh.
Xay dung hé thong ban hang coé trinh do, dap ing dwec yéu cau kinh
doanh
ctia Cong ty va thi trrong. Boi dwong can bo gioi vé chuyén mon nghiép
vu, c6 phdm chit dao dirc t6t, xay dung doi nglican bd dam bao co tinh
ké thira dé dam dwong dwoc cac nhiém vu trong twong lai.
Chat lwong san phdm: Duy tri tét viéc 4p dung hé théng ISO 9001-2008
mot cach thwong xuyén va phai dwoc tuyén truyén quan triét dén tén
tirng CBCNV.
Nang cao an toan lao dong trén cac cong trinh.
Pam bao duy tri tét lvu chuyén ctia dong tién. Tang tich liiy dé co cdu lai
cac ngudn von.
T6 chitc hwdng (ng cac hoat ddng chao mirng cic ngay 1é trong nim,
két hgp véi Cong doan phat dong cac phong trao thi dua yéu nwéc,tiép
tuc d4y manh phong trao hoc tap va lam theo tdim gwong dao dirc H6 Chi
Minh, phong trao phat huy sing kién cai tién ky thuit trong toan cong ty

nhidm tao thém dong luc thic ddy viéc hodn thanh virot mitc nhiém vu
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san xudt kinh doanh cta don vi, ndng cao doi séng chinh tri va tinh than cta

tap thé CBCNV.
» Nam 2017 tiép tuc la mft nim con nhiéu khoé khan va thir thach tuy vy

—

Vi tién dé co sdn cha cong ty, sy ho tro, gitp do cla lanh dao Tinh y,
HDND Tinh, UBND Tinh, cac s@, ban, nganh cta Tinh, UBND TP Viing
tau, s tao didu kién clia Cac ngin hang, sw ho tro cia cic don vi ban
cung véi no lyc cla tap thé CBCNV cong ty chiing ta sé phdn d4u 6n dinh

va phét trién san xuit hoan thanh nhiém vu ké hoach nim 2017.
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van con cham chap. Thi trwdmg chirng khoén trong ndm thanh khoan c6 xu

hwéng 6t hon, nha nwéc da cong bé hd tro nhidu mat & tm vi mo, tuy
nhién tdm ly cdc nha dau tw van con nhiéu e ngai, dic biét 1a déi véi cac
doanh nghiép trong linh vwc bat dong san, viéc huy dong von trén thi
treong chirng khoan khong phai la giai phap kha thi trong giai doan hién
nay.

Tuy vay, vieot qua cac khoé khin, bang kinh nghiém hon 26 nim hoat
dong trong linh virc Bt dong san tai thi truomg BR - VT, cling nhw viéc da
xdy dung dwoc mot thwong hiéu uy tin suét bao ndm qua, Coéng ty da tiép
tuc chi déng phdi hop véi cac ngan hang(BIDV, Vietinbank...) hwéng dan,
gitip d& khach hang giai tda cac viedng méc, thi tuc gidy to gitip khach hang
dworc tiép cén va giai ngin goi vay 30.000 ty khi mua nha tai dw an Chung
cw Binh An. Hé tro khach hang trong viéc tiép cn cac ngudn vén vay khac
khi mua nha tai chung cw Binh Gid, diat nén Phi My. Pay manh c6ng tac ban
hang tai dy 4n khu d6 thi Phu My (dic biét 1a viéc chuy&n nhwong 02 16 dat
Ién tai dw dn nay)...Nh¢ d6, nam 2016 céng ty da hoan thanh xudt sac

nhiém vu san xuit kinh doanh da dwec dai héi dong c6 dong giao.

2. Panh gid cua Héi dong quan tri vé hoat déng ciia Ban Giam déc
cong ty

Trong ndm 2016, Ban Gidm ddc Cong ty c6 vai tro to lén trong viéc
diéu hanh hoat dong san xuit kinh doanh cia cong ty. Thuc hién day du,
ding chi dao cia HDQT da dé ra.



GIA TR] SAN LUQNG » 690 ty déng

DOANH THU * 605 ty dong ( 126% thurc hién 2016)

LQT NHUAN TRUG'C THUE » 80 ty ddng (120% thyc hién 2016)

THU NHAP BINH QUAN + 8 triéu dong/ngu i /thing

b. Dai han:

Dwa thwong hiéu HODECO thanh mét céng ty hoat déng trong

linh vwc Bdt déng san hang dau tai Viét Nam.

HODECO ludn cung cdp cho moi ngwdi, moi nha nhitng san phdm la
can hg, biét thy dap &ng véi wéc mo, nguyén vong ctia khiach hang, tao cho
khach hang hwéng dwoc tron niém tin khi dén véi san phdm cta Cong ty
dong thoi cling 1a niém tin ctia nhitng Can b, cong nhén vién 1am viéc véi

Cong ty.

b



> D3i véri khich hang:

Hodeco luén luén dem lai nhitng sdn phdm ma khach hang giri gam niém
tin va trong do. Cac san pham ciia Céng ty vé mat chat lwong, hau mai, tham
my va dich vu l1am hai long khach hang, dap (rng tron niém tin ma khach

hang mong doi.
» D0i véi Cong ty:

Ludn phin diu dé lam sao xitrng ding vdi long tin cay cta khach hang, lam
sao dwa ra cac san phdm dam bao chat lwgng, ky thuat, my thudt va dich vu
nhw da cam két, lam sao dé cian ho va can nha hoic sdn pham cta Cong ty
xtrng dang véi niém tin cGa khach hang, xirng ddng véi méi dm hing wéc
mong cua ho.
» Doi véi Can bo Cong nhan vién:

HODECO sé 1a mai nha thi¥ hai, noi ma moi ca nhan trong dé giti gam twong
lai ctia minh vé cic phwong dién: Sy phéat trién ctia ban than, kinh té va cudc
s6ng gia dinh, sinh mang chinh tri, tinh cam ban bé, dong nghiép. Hodeco sé
ludn xtirng dang dé ban gan cudc doi minh, vao lam viéc & Cong ty, gop phin
xay dung Cong ty virng manh la mong muén ctia moi ngudi. Puoc lam CB-

CNV Céng ty 1a tron ven dwoc niém tin va mong mudn clia mdi ngudi.
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1. HOI DONG,QUAN TR e

2 THANHVIENIVA CO'CAUCUA HOI DONG QUANTRI
Ong: POAN HU'U THUAN, 60 tudi
Chii tich HDQT kiém Téng giam déc

(Xem phan Ban diéu hanh)

Ong: TRAN QUOC TAO, 55 tudi
Phé chii tich HPQT kiém Pho Téng Giam

déc

(Xem phan Ban diéu hanh)




&

(Xem phan Ban diéu hanh)

Ong: LE VIET LIEN, 48 tuéi

Thanh vién HPQT, Gidm déc kinh doanh

Sinh ngay: 06/10/1969

Qué quan: Quynh Phwong - Quynh Luu -

Nghé An

Thwong tria: A2001, chung cw 21 tang,

TTTM, P7, Tp.VT

Trinh d6 chuyén mén: Clr nhédn Kinh té

Ok tiinh el tic:

Nam 1987-1992: Sinh vién trwromg Kinh t€ Qudc dan Ha Nai
Nam 1993-1996: Ban quan ly cong trinh xay dung BR-VT
Nim 1996-1997: Céng ty tw vin Dau tw & Xay dung Téng hop
Nim 1997-Nay: Céng ty c¢d phan Phat Trién Nha BR-VT

Ti

4 st ".




nhiéu kinh nghiém hiéu biét trong linh vwc <y du'ng Ong tirng cong tac tai
Ban quan ly cong trinh xdy dung Ba Ria Viing Tau tir 1993 dén 1996, Cong
ty Tw van Pau tw va Xay dung Téng hop tir 1996 dén 1997 va tham gia
HODECO tir 1997 dén nay.

Ong Lé Viét Lién hién 1a Phé chh tich HDQT Céng ty CP Xay dwng - BDS
Hodeco (la Cong ty con cta Coéng ty) va la chua tich HPQT Cong ty CP Dai
Hong Son.

Hién tai Ong dang nidm giir 951.363 ¢4 phan HDC chiém ty 1& 2,11% trén
tong co phan HDC.

Ong: POAN HU'U HA VINH, 30 tudi
Thanh vién Héi dong qudn tri kiém Trwdéng phong

Dw dn - Ddu tw

Sinh ngay: 19/07 /1987
Qué quan: Ha Tinh

Thwong tri: 110/12A Pham Hong Thai p7 tp Viing Tau.
S6 PT: 064.3856274-117

Trinh d6 chuyén moén: Ky sw dién




Tir 03/2014 - 05 /20151.. phong du

Tir 06/2015-12/2015: Tmé'n phbng Pau twr - tai chinh Céng ty CP Phat
trién nha BR-VT

Tir 01/2016 dén nay: Trwdng phong Dw an - Pau tw Cong ty CP Phat trién
nha BR-VT

Chirc vu hién tai: TV.HDPQT kiém Trwéng phong Dw 4n - Diu tw.

Hién nay, ong dang dam nhan thém chirc danh thanh vién HPQT Céng ty CP
Xay dung - Bat dong san HODECO.

Hién tai Ong dang nam giir 317.625 c6 phan HDC chiém ty 1é 0,70% trén
tong c6 phan HDC.

Ong: NGUYEN HOANG THIEN TRUC, 41 tudi
Thanh vién Héi déng qudn tri (thanh vién djc Idp)

Sinh ngay: 14/04/1976

Qué quan: TP.HO6 Chi Minh

Thwong tri: 79/26 Pwong sé 12, P.Binh An, Quéin 2,
TP.HCM

Trinh d6 chuyén mon: Ké toan

Qua trinh cong tac:
Twr8/1998 - 10/2000: Thw ky Ban QL dw 4n Core Banking, Ngan

hang A Chau




T 2003 - 08/2015 : Téng Giam d6c Céng ty TNHH MTV Chirng khoan
Maybank Kim Eng.

Tir 12/2015 dén nay : TV.HDQT Céng ty CP Phat trién nha BR-VT

Hién tai Ong dang ndm git 1.100 c6 phan HDC.

Ong: YOSTINUS TOMI ARYANTO, 40 tudi
Thanh vién Héi déng qudan tri (thanh vién doc

ldp)

Sinh ngay: 07/12/1977

Noi sinh: Kulonprogo, Yogyakarta
Thuwdng tri : Jalan M. Yusuf II No 45, Depok, West

Java, Indonesia

Qua trinh céng tic:
1997-1998: Nhan vién thuc tap tai Quy hé tro phap ly Indonexia
1999-2000: Tro giang tai khoa chinh tri, gidng vién khoa hoc xa hdi va

chinh tri Truwdng dai hoc Indonexia

2000-2001: Thanh vién t6 chirc tinh nguyén vién vian phong dé nhat phu

nhan

2001 dén nay: Nha béo

¢



Viing Tau di quyét din
clia Cong ty; Vi van dé nham
thanh vién HDQT doc lap ph]_;l"

CAHOATDONGICUATHOIIDONGIQUANITFR
Héi déng quan tri Céng ty nhiém ky 2016 - 2020 hién nay bao gém 07
thanh vién:

Ong Poan Hitu Thuan- Chi tich HDQT

Ong Tran Qudc Tao - Pho chi tich HDQT

Ong Lé Viét Lién - Thanh vién

% Ba Bui Thi Thinh - Thanh vién

Ong Poan Hiru Ha Vinh

":'-’"-l : d’é nﬁy-

* . L) 4. .
0.0 .. 0.‘ 0.0 0.0

-
0.0

Ong Nguyén Hoang Thién Tric

*
0..

Ong Yostinus Tomi Aryanto

Trong nam 2016 HPQT Céng ty trén co sé& nhiém vu phan cong, cac thanh
vién trong hdi dong da thuc hién trach nhiém theo diéu 1€ to chirc hoat
déng ctia Cong Ty C6 Phan Phat Trién Nha. Cu thé HPQT da thuc hién cac
nhiém vu co ban sau

» Vé céng tdc tdé chirc b6 mdy hoat déng ciia cong ty:

Véi nhiém vu dwgc phan cong cac thanh vién, HDQT da hop va quyét dinh

cic van dé quan trong trong chién lwgc phat trién san xudt, co ciu té chirc

bd mdy san xudt ctia Céng ty cho phit hop quy mo va diéu kién thuec té,

bd nhiém cac chivc danh cta céng ty theo quy dinh.




doi véi viéc quan

Giam 'thoi gian toi. Nhw chi dao
cong tac chuln bi cho Pai hoi co dong th\:ﬁ'n' mén nam 2016, chi dao céng
tac kinh doanh tai cac dw 4n ma cdng ty dang trién khai nhw L6 A Chung cw
NKKN, Ngoc Twéc, Khu nha & Tay 3/2, Khu do thi méi Phi My, chung cw
Binh An, chung cuw Binh Gia...dac biét chi dao BGD lam viéc vé&i cac ngan
hang thiic ddy viéc hd trg khach hang mua nha tai dw 4n Chung cw Binh An
hoan thanh viéc giai ngan géi vay wu dai khi mua cac can hd dwéi 1,05 ty

dbng va ban giao nha cho cic khach hang theo ding tién d6 da deé ra

» Cdc chi tiéu dat dworc trong nam (cdc chi tiéu hop nhat):

Lo e 479 tj ddng

thu

Loi
nhuan

e 67,1 ty dong

» Ddnh gid chung hoat déng ciia HDQT:
Bam sét nghi quyét clia Dai Hoi Déng c¢d déng, trién khai thwce hién ké hoach

dé ra theo diing cac quy dinh hién hanh. Nhay bén va niang dong trong céng

tac diéu hanh. Tuy vay do tinh hinh kinh t€ chung khé khin nim nén



minh d& phan ddu hoan thanh tét nhiém vu ma cac c6 dong tin twdéng va
giao pho.

Trong cong tac Lanh dao, vai tro ca nhan cta tirng ngwoi la rat quan
trong, khong nhiing biét ling nghe ¥ kién, sang loc cac dé xuit dé dwa ra
chién lwgc clia Cong ty, ma con la ddu méi cta sy théng nhit quan diém.

Céc thanh vién HDPQT trong ndm qua da tham gia day du cac cudc hop
dwoc triéu tap. Tich cwc hoc hoéi dé ning cao trinh dd quan ly va chuyén
mon nghiép vu. Nhiéu thanh vién nang dong sang tao trong cong viéc, luén
dwa ra cac y kién tranh luan c6 tinh xay dung cao. Chinh vi vay céc cudc hop
HDPQT tuy tranh luin véi rat nhidu y kién song khi két ludn va biéu quyét
twong doi thong nhit. Sw déong thudn cao , tinh théng nhdt qua tranh ludn

thwre tién da tao nén sitc mach cho mot tap thé HPQT niang dong, sang tao.

» Tom lai:
Niam 2016 tiép tuc 12 mét nim khé khan doéi véi cac doanh nghiép néi
chung va dac biét déi véi cac doanh nghiép kinh doanh BDS néi riéng. Vai
cac khé khan nhw da néu trong phan thwc hién ké hoach nhwng Cong ty
vurot qua va da gilr virng hoat dong, 6n dinh san xuat. Loi nhuan dat
dwoc nhw k& hoach dé ra da thé hién mét sw c6 gang né luc cla tip thé

HDQT trong cdng tac quan tri diéu hanh céng ty trong giai doan kho khan

Trong nam 2016, HPQT da théng qua cac ndi dung quan trong:

A




e -

Stt S6 Nghi Noi dung

quyét/
Quyét dinh

SXKD nam 2015, ké |

19 NQ.HPQT | 01/03/2016| T6 chirc dai hoi c6 dong thudng nién
nam 2016

27 NQHDQT | 09/05/2016] Trién khai phwong 4n phat hanh c6
' phiéu tra cé tirc

34 NQ.HPQT | 13/06/2016; Tam hoan trién khai phwong an phat
hanh c6 phiéu tra cd tirc

35 NQ.HPQT | 15/06/2016 | Lwa chon don vi kiém toan

38 NQ.HPQT | 14/07/2016 | Thong qua mua c6 phiéu quy

259 NQ.HPQT | 10/10/2016 | Tiép tuc trién khai phwong dn phat

hanh co phiéu tra c¢6 tivc nam 2015

Trong nim 2016, cac thanh vién HPQT ddc 1ap khong diéu hanh c¢é nhiéu
déng gbép quan trong. Tich cwc tham gia cac cudc hop va dwa ra cic y kién

déng gbp veé hoat dong sén xudt kinh doanh ciia cong ty.




'dJHOAT.DONG CUA THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI

€N DANHISACHICACITHANHIVIENIHDQT{COICHUNGICHI
DAGIVACIVEIQUANITRI[CONGIRYADANHISACHICAC
THANH\VIENIHD QTaTHAMIGIA\VEICACICHUGNGITRINH
VE{QUANITRI[CONGIIVATRONGINAM

2N BAN[KIEMISOAT;
SRTHANH\WIENICOJCAUIC UNBANIKIEMISOAT,

Ong: HO VIET THO1, 62 tudi
Trwdng Ban Kiém sodt kiém Chanh Vdn phong

Sinh ngay: 05/10/1955

Qué quan: Nghé An

Thwong tri: S6 3 L6 D, Khu Biét thw Ngoc Tudc 1,
Pwong Tran Vin Thai, P.8, TP.Viing Tau

Trinh d6é chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:
Nam 1975-1981: B6 d6i dong quan tai Quang Tri, Trung-Lao



Tir 01/2016: Nghi huu theo ché dé
Chirc vu hién tai: Trwdng BKS

Trén cwong vi Trudng ban kiém soét cong ty, Ong chiu trach nhiém thay
mat Dai hoi dong c6 dong giam sat, danh gia cong tic diéu hanh, quan li cta
H6i ddng quan tri va Ban Tong gidm doc theo ding cic qui dinh trong Diéu
1é cdng ty, cac nghi quyét, quyét dinh cta Pai hoi dong c6 dong va giam sat
cac hoat dong tai van phong cong ty.

Ong Théi cong tac tai HODECO tir ndm 1981 dén nay. Ong Théi tét nghiép
ctr nhan quan tri kinh doanh.

Hién tai Ong dang s& hitu 293.484 c6 phan HDC.

Ong: HOANG CHUNG KIEN, 36 tudi
Thanh vién Ban kiém sodt kiém Trwdéng phong
K€ hoach - Ky thudt

Sinh ngay: 05/11/1981

Qué quan: Phi Tho

Thwéng tri: 16 Kha Van Can, Phwong 7, TP. Viing Tau

Trinh d§ chuyén mén: Ky sw xy dung, Clr nhdn Ludt, Cl¥ nhén Kinh té
Ok trink cfing thc:

Nam 2005 - 2009: Can bg ky thuét Cong ty CP Phat trién nha BR-VT
Nam 2009 - 2010: Phé Gidm dc XN XD s6 2 cda Cong ty (nay la Cty CP




Ong: NGUYEN TAN TAI, 32 tudi

Thanh vién Ban kiém sodt

Sinh ngay: 26/04/1985 :
Thwong tra: 11 dwong 9B, Phuwdong An Pha, Q.2, TP.HCM 5

Trinh do chuyén moén: Cr nhan Quan tri kinh doanh

D tiinh chng tic
Tir 2011 dén nay: Chuyén vién Pau tw Chi nhanh Sai Gon - SCIC
T 4/5/2013: Thanh vién BKS - Cong ty CP Thwong nghiép Ca Mau

Chirc vu hién tai: Thanh vién Ban Kiém Soat Cong ty

bYHOATRDONGIC UABANIKIEMISOAT,

Trong nim 2016, Ban Kiém soat da chii dong thwc hién nhiém vu kiém tra,
giam sat moi hoat dong san xuat Kinh doanh, quan tri va diéu hanh ctia

cong ty trén co s& cac quy dinh chia phép luat, diéu 1é va quy ché

~ quan tri ctia cong ty; ké hoach kiém tra, giam sat hang quy, sau

thang; phan céng trach nhiém cho tirng thanh vién Ban Kiém

A



ty.

Kiém tra két qua san san xudt kinh doanh, bao céo tai chinh, phén tich

danh gia tinh hinh tai chinh, hiéu qua hoat dong, vé nang lwc bao toan va
phat trién ngudn von clia cong ty va cac don vi thanh vién do cong ty gop

von.
4 Két qua giam sat tinh hinh ké hoach sdn xudt kinh doanh nadm 2016:

Mic dit nim 2016, Cong ty van ding trwrdec nhiéu khoé khin thir thich
nhu: viéc dén bu gidi phong mat bang con nhiéu khé khin; tinh hinh cung
vurot cau trén dia ban khi cic doanh nghiép lén gi¢i thiéu ra thi treong
hang nghin can ho nhw DIC, Hung Thinh, Son Thinh...; géi 30.000 ty dong
ngung giai ngin vao dau thang 6/2016 lam cho tinh hinh thi trwong & phan
khiic trung binh gap nhiéu khé khan. Tuy nhién, doanh thu tir mang kinh
doanh chinh cta Cong ty (bat dong san) trong nam 2016 ting hon 10% so
v&i thuc hién nam 2015 do cong tac ban hang hiéu qua tai cac duw an can ho
va dat nén nhu:

e Khu dé thi Phi My: ban 62 16 lién ké va biét thy,
¢ Chung cw Binh An: ban 217/378 can hg,
e Chung cr16 A 199 Nam Ky Khéi Nghia: ban 7 can,

e Khu biét thu Ngoc Twéc: ban 04 cdn con lai.
Bén canh d6, doanh thu hoat déng xay dung ctia cong ty tang

19,19% so v&i thuwe hién nam 2015 nho viéc cong ty tich cwe tim



Loi nhuan sau thué
TNDN

Co tire

4 Vé tinh hinh thwc hién ddu tw ndm 2016:
Nam 2016, cong ty da ra soat, danh gia lai nhu cau va hiéu qua cong tic
dau tw cic du 4n dong thi diéu chinh dau tw, giam tién d6 dau tw va tip
trung vao cong tac nghién ciru chién lwoc dau tw, tham do, khdo sat, ldy y

kién tham do khach hang.

4+ Két quad gidm sdt vé mat tai chinh:

Béo céo tai chinh hop nhit ndm 2016 cia cong ty c6 phan Phat trién
nha Ba Ria-Viing Tau dd dwoc lap theo cic chudn muc va ché dd ké todn
Nam Viét. Bdo cdo tai chinh hgp nhat 2016 ciia céng ty da dwoc kiém toan

va soat xét b&ri cong ty TNHH kiém toan TTP (dwoc ddi tén tir cong ty

TNHH Kiém toan ASC), 1a cong ty kiém toan ddc 1ap dwoc UBCK Nha

nwéc chip thuin kiém todn cac cong ty niém yét. Theo y kién kiém

todn vién, bdo cdo tai chinh hop nhit nim 2016 cua

A



Két qua hoat dong nam 2016 cta céng ty nhw sau:

Thwc hién Ké& So sanh

Chi tiéu e Stk "Z%?IC: TH2016/ TH2016/

2015 2016 2015 KH 2016

Tong Doanh thu
LNTT

LNST

Co tire

Nam 2016, tuy doanh thu thwc hién chi dat 94,2% ké hoach nhung vuot
gan 13% so v&i mirc thwe hién ndm 2015; ; ty sudt lgi nhudn gop gidm nhe
con 22,22% so véi 23,70% cna loi nhudn gdp nam 2015 nhwng do ty trong
chi phi tai chinh/DT va Chi phi QLDN/DT giam lan lwot 42.85% va 13,42%
nén Loi nhuan truéc thué dat dén 66,7 ty dong, vwrot 0,6% ké hoach va ting

hon 10% so v&i thwe hién nam 2015.




Chi tiéu

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Ty sudt thanh toan tién mat
Ty sudt thanh toan nhanh

Ty sudt thanh toan hién thoi

Chi tiéu co’ cau von

Von vay dai han/Von CSH

Von vay dai han/Tong Tai san 0,14

Cong no' ngan han/Von CSH 0,62

Cong no’ ngan han/Tong Tai san 0,33
Tong cong no’/Von CSH 0,89

Tong cong no’/Tong Tai san 0,47

Hiéu qua quan ly

ROE % 7,78
ROA % 3,97

Hé s6 quay vong phai thu khach hang 3,77

Thei gian trung binh thu tién khach hang
(ngay)
Hé s6 quay vong HTK 0,37

97,00

Thei gian trung binh xir Iy HTK (ngay) 974,00

Hé s6 quay vong phai tra nha cung cip 8,27
Thei gian trung binh thanh toan cho nha

cung cap (ngay)
Hé s6 vong quay tai san 0,35

44,00




e Hé s6 vong quay von CSH

14 tot hon cic nim

1g SO VOi t fién nam 2015, lan lwot la
17% va 10%; loi nhudn sau thué dat 2. 620 " éu dong, du kién chia c6 tirc 13
8-10% VDL.

Cong ty Xay dwng- Bat dong san dat két qua tot hon cic nam trwdrc,
doanh thu va loi nhuan lan lwot dat so véi nam truwée kha cao, cu thé la
doanh thu dat 35.000/12.000 triéu dong, lgi nhuin 544 triéu dong/64 triéu
dong truéc thué. Tuy nhién so véi ké hoach clia nam 2016, thuc hién chi
dat 1an lwot 14 58,3% va 83,3%; loi nhudn sau thué dat la 415 triéu doéng
nén céng ty khong chi cé tirc.

Riéng do6i véi cong ty lién két (cong ty CP Dau tw-Xay dwng HODECO)
chi dat loi nhuén sau thué 1.348 triéu dong dw kién cong ty sé chi tra c6 tirc
cho c6 dong la 7% VDL.

+ Két qua gidm sdt déi véi thanh vién HDQT, Ban qudn ly diéu hanh:

Trong nidm 2016, HHi Pong Quan tri (HPQT) va Ban diéu hanh (BPH)
da thuc hién cac chirc nang, nhiém vu theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé:

HDQT va BDH da hoach dinh muc tiéu, chién lwoc hoat dong, xay dung
trién khai kip thoi cac chinh sach, chi trweong phi hop theo dién bién cla
thi trwdng. Trong nam HPQT da tién hanh t6 chirc cac cudc hop thwong ky
va thdng nhat ban hanh 07 Nghi quyét, dwa ra nhirng quyét dinh chi dao kip
thdi nham thio g& nhirng viréng mic ddm bao hoat dong kinh doanh dat
hiéu qua.
BDH thuwc hién tdt Nghi quyét, quyét dinh cia HPQT, diéu hanh quan ly,

ht huy va str dung hiéu qua cac nguon lwe vé von, tai san va lao dén
' : : ong




dix hop Hi

quyét, cac quyét dinh caa

HDQT va Téng giam déc cong ty mot cach diy di.

BKS di dwoc HPQT, BDH Cong ty tao diéu kién thuan lgi dé hoat dong
ding chitc ndang, nhiém vu.
4+ Kién nghi vé hoat déng diéu hanh ciia cong ty:

P& nghi Cong ty tiép tuc ting cwdng cac bién phap thu héi cdng no,
ting cudng cong tac quan tri ng méi phat sinh dé han ché phét sinh ng xau
va rui ro tai chinh; déng thoi ¢é trach nhiém theo déi va xi Iy ng xdu kip
thdi, ddm bao dung ché do quy dinh.

Pé nghi Hoi dong quan tri Céng ty va BDH ti€p tuc phat huy hiéu qua
cOng tac quan tri, didu hanh; kip thoi tiép tuc c6 giai phap quan ly phi hep,
nham &n dinh va ning cao hiéu qua hoat dong ctia Cong ty trong nam 2017.

Ve co cdu t6 chirc: nhim ting cwdng hidu qua trong cong tic sip xép
nhan s, gidm chi phi, gia tang hiéu qua Céng ty. Pé nghi BPH nghién ctru
sap xép lai co cdu td chirc va nhan sy cta Xi nghiép dich vu - du lich cho phu
hop, do thoi gian vira qua Xi nghiép da chuyén sang hinh thirc giao khoan
quan Iy mét s6 dich vu nén viéc tinh todn cit gidm nhan sw dw thira va sip

xép lai co ciu t6 chic xi nghiép 1a can thiétla can thiét.




- Thu lao caa HDQT va BKS dwoc chi trﬁ khﬁ qué 1,4 ty dong.
- Tién thwdng ctia HPQT: Khong dugc thwéng néu khong hoan thanh ké

hoach. Néu hoan thanh ké hoach dwec thwdng 1% trén lgi nhudn sau thué.
Néu hoan thanh vurot ké hoach sé dwgc thém 10% phén vwot ké hoach loi

nhuén sau thué.

% Két qua thyc hién:
< Thi lao HPQT va BKS: 1,377 ty dong, biang 98,35% ké hoach nam.
% Tién thwéng HPQT: 571.806.140 triéu dong (sé dwoc lay y kién tai dai
héi dong c6 dong thuwdng nién nam 2017)
< Trong nam 2016, sé tién lwong Ban diéu hanh nhan dwoc 1a 1.300 triéu
d6ng. Cu thé nhw sau:
Trong dé thi lao HPQT, BKS cu thé nhw sau:
- Chi tich HDQT: 22 triéu dong/thang
Phé Chu tich HPQT: 16 triéu dong/thang
Tirng thanh vién HPQT: 11 triéu dong/thang

Trwdng Ban kiém soat: 11 triéu dong/thang

Tirng thanh vién Ban kiém soat: 6 triéu dong/thing

Tién Iwong cia Ban diéu hanh:
- Téng gidm déc: 43,745 triéu dong/thang
- Phé T6ng Gidm ddc: 33,605 triéu dong/thang
- K& toan trwdng: 31,020 triéu dong/thang




S6 co phiéu so  Sé co phiéu so

Quan hé véi  hiru dau ky hiru cuéi ky Ly do tang, giam

cd don m— : v o B
5 S0 co Ty S0 co Ty (mua, ban, chuyén doi, =

noi bo phiéu lé phiéu Ié thwong...)

(%) (%)

Con 6ng Poan | 258.750 | 0,63 317,625 | 0,70 : - Mua thém 30.000 c6
Hiru Ha | Hiru Thudn- | phiéu.

Chi tich - Nhin thém 28.875 8

HDBQT kiém phiéu trd cd tirc nam

Tong Giam 2016 véi 7 18 10%.

ddc Cong ty

“Em Ong 289741 0,07 470,00 ~Dot1tir13/01/2016

Hoang Chung dén 05/02/2016 ban

Kién - Thanh 13.000 c6 phidu

vien BKS - Dot 2 tir 26/09/2016
dén 25/10/2016 ban
15.970 c6 phiéu

Vo Ong HO 117.254 | 0,29 | 117.179 0,26  -DPot1tr27/09/2016
Viét Théi - dén 26/10/2016 ban
Phwong | Truwéng BKS 3.000 cd phiéu
-Dot2tir 01/12/2016

dén 30/12/2016 ban
8.500 co phiéu

- Nhdn thém 11.425 c¢6
phiéu tra co tirc nam

2015 véi ty 1€ 10%.




Cong ty CP Dau tw va xiy dung HODEQD thi cong phin mong va xiy

dung chung cw Binh Gia. Tiép tuc céng tic bao tri dinh ky tai L6 A, B chung
cw Nam Ky Khéi Nghia.

d) Viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Thwe hién nghiém tic va day du.
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a. Y kién kiém todn

Sé: 126 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh riéng két thic ngay 31/1 2/2016
ctia Cong ty Co phan Phdt trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Kinh giri:  Quy ¢b dong, Hol dong qual trj va Ban Tong Gidm dbc
Céng ty Cb phan Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Chiing t6i,Cong ty TNHH Kiém toan TTP di kiém todn bao cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong
ty C6 phén Phat trién Nha Ba Rja - ViingTau, dugc lip ngay 06 thang 02 nim 2017, tir trang 7 dén
trang 49, bao gom: Bang cin d6i ké toan tai ngay 31/12/2016, Béo cdo két qua hoat ddng kinh
doanh, Bio cdo luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh béo co
tai chinh.

Trach nhiém cua Ban T(:mg Giam doc

Ban Tong Giam ddc Cong ty chju trach nhi¢m vé viée 1ap va trinh bay trung thyc va hgp ly bao cao
tai chinh riéng cia Cong ty theo chuin myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém ve
kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh khéng cé sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua ching t5i 13 dua ra y kién vé bao cao tai chinh dya trén két qua cua cude kiém toan.
Chiing t5i da tién hanh kiém toén theo cic chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu
cau chiing t6i tuan tha chudn myc va cac quy dinh vé dao dire nghé nghi¢p, lap ké hoach va thue
hi¢n cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hgp ly vé viéc lidu bao cio tai chinh cia Cong ty cd
con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hi¢n cac thi tuc nham thu thap cic bing chimg kiém todn vé cac
s liéu va thuyét minh trén bdo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc iva chon dua trén xét dodn



ctia kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan
hodc nhim 1an. Khi thuc hién danh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ni bd
ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bédo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké
cde thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién
vé hiéu qua cia kiém sodt ngi bj ciia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh
thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ctia cac wéc tinh ké toan cia Ban
Tong Giam doc ciing nhir danh gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng rang cac bing ching kiém toan ma ching téi da thu thip dwoc la diy du va
thich hop lam co sé cho y kién kiém toan ciia ching toi.

Y kién cua kiém toan vién

Theo ¥ kién cua chung 16i. bdo cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop Iv. trén cac khia
canh trong véu tinh hinh tai chinh ciia Céng tv C6 phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau tai ngay
31/12/2016. ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thic ciing ngay. phil hop véi Chuan muc ké toan, Ché dd ké todn doanh nghiép cua Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Ha Néi, ngav LU thang 03 nam 201~
CONG TY T’\HH KIEM TOAN ASC

Kiém toan vién

e
 Hoang Thi Khianh Vin
Gidy chuﬂg nhan DKHN Kiém todn Giay chumg nhan DKHN Kiém todn
S6:0739-2017-133-1 S§6 0371-2017-133-1

b. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn

Quy c¢6 déng quan tAm vui long truy cip theo dwdng din sau dé xem

bao cdo tai chinh diy di: www.hodeco.vn = Quan hé c6 déng =—> Béo

cdo tai chinh => Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todn nim 2016.



Vi I[BAC]CAORTAIICHINHIH G PIN HAT;

a. Y kién kiém todn
Sé: 127 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh hop nhat ket thuc ngay 31 Ihcmg 12 nam 2016
ctia Cong ty Co phan Phdt trién Nha Ba Ria - Ving Tau

Kinh gici:  Quy cb dong, Hi dong quén tri va Ban Toéng Giam dbc
Céng ty Co phan Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Chung t6i, Cong ty TNHH Kiém toan TTP di kiém toan Bio cdo tai chinh hop nhat kém theo cua
Céng ty Cé phan Phat trién Nha Ba Rija - Viing Tau, duoc 1ap ngay 14 thang 03 nim 2017, tir trang
7 dén trang 50, bao gom: Bang can doi ké toan tai ngay 31/12/2016, Bio cao két qua hoat dong kinh
doanh, Bio cdo luru chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh béo cdo
tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop Iy Bao céo
tai chinh hop nhat cia Cang ty theo chudn myc ké todn, ché do ké toin doanh nghi¢p Viét Nam va
cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh va chju trach nhi¢m veé
kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam ddc xéc dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay
bdo cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lin.

Trich nhiém cia Kiém toan vién

Trich nhi¢m cua chiing t5i la dura ra y kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém todn.
Chiing t6i di tién hanh kiém toan theo cac chuian myc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu
cau ching t6i tuan tha chuan muyc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc
hién cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viée liéu bao cao tai chinh cua Cong ty co
con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gém thye hién céc thi tyc nhim thu thap cic bing chimg kiém toan vé cic
s0 liéu va thuvét minh trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét doan



ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lan
hoic nhiam 1an. Khi thyc hién danh gia cc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ngi bo
ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bio cdo tai chinh irung thyrc, hop |y nhim thiét ké
cc tha tyc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién
vé hiéu qua cua kiém sodt ndi bd ciia Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh
thich hop cua cac chinh sich ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cla céc wéc tinh ké toan ctia Ban
Téng Giam ddc ciing nhur dénh gia viée trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chiing tdi tin tuéng rang cac bing chimg kiém toan ma ching téi da thu thip dugc la diy du va
thich hop 1am co sé cho y kién kiém toan cia ching toi.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién cua chung t6i. Bao céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac
khia canh trong véu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau tai
ngay 31/12/2016. ciing nhr két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyvén tién té cho nam
tai chinh két thuc ciing ngay. phi hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép cuia
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cio tai chinh.

Ha N¢i. ngay  thang 03 nam 2017

Kiém toan vién

"4 CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

| rong Anh " Hoang Thj Khanh Vin
Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn Giay chimg nhdn DKHN Kiém todn
So: 0739-2017-133-1 §6: 0371-2017-133-1

b. Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Quy c6 déng quan tAm vui 1dng truy cap thao dwong dan sau dé xem bao

céo tai chinh day du:

£ !‘A ﬂ! &,




. e bl

www.hodeco.vn = Quan hé cé dong =—> Bdo cao tai chinh => Bao cao

tai chinh hop nhat da kiém toan nam 2016

VINKETIIUAN

Trén day la Ban Bao cao thuwdong nién nam 2016, trong dé néu ré toan bo
théng tin vé cong ty CP Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau theo ding chuian
murc béo cdo thwong nién theo quy dinh tai Thong tw s6 155/2015/TT-BTC
ngay 06/10/2015 ctia B Tai chinh Huéng ddn vé viéc céng bé théng tin
trén thi truong chirng khodn. /.

Viing Tau, ngay 40 thdng & nam 2017

TM.HOI PONG QUAN TRI







Ting 3 HODECO Plaza,
36 Nguyén Thai Hoc, P.7, TP.Viing Tau

064 3856 274
064 3856 205

www.hodeco.vn




BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
PA PUQC KIEM TOAN
Ciia CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA
BA RIA - VONG TAU
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2016



Cong ty CP Phit triénLNha Ba Ria - Viing Tau

Téng 3, Hodeco Plaza,

6 36 Nguyén Thai Hoc, TP. Viing Tau

NOQI DUNG Trang

Bio céo cuia Ban Téng Gidm dbe 2-4

Béo céo Kiém toan doc lap 5-6
Béo céo tai chinh hop nhit di duoc kiém todn

Bang cén d6i ké toén hop nhét 7-10

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 11

Biéo céo luwu chuyén tién té hop nhét 12-13

14 - 50

Thuyét mi

nh Béo cao tai chinh hop nhat




Céng ty CP Phit trién Nha Ba Rija - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, 36 36 Nguyén Théi Hoc, TP. Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc ICong ty C6 phén Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau (sau ddy goi tht 12 “Cong ty™)
trinh bay béo c4o cia minh clng véi Béo céo tai chinh hop nhét ciia Cbng ty cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2016.

Khéi quat chung vé Cong ty

Céng ty 1a doanh nghiép dwrge cb phén hoa tir cong ty Nha nuée theo quyét dinh s6 1274/QD-TTg ngly
26 thang 9 nam 2001 cia Thi tuéng Chinh pha. Céng ty hoat dong theo Gify chimg nhén ding ky doanh
nghiép céng ty cd phén sb: 3500444601 (sb cii: 4903000036) dang ky lan déu ngay 28 thang 12 ndm
2001, d%ing ky thay déi 1an thir 22, ngay 13 thang 01 nam 2017 do S¢ Ké hoach va Pau tr tinh Ba Ria -
Viing Tau c4p.

Tén tiéng Anh | Ba Ria - Vung Tau House Development Joint Stock Company

Tén viét tit HODECO

Tru s& chinh Ting 3, tda nha Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, P.7, TP. Viing Tau
Dién thoai 064.3856274 — 064.3850091

Fax 064.3856205

E-Mail info@hodeco.vn

Web :  www.hodeco.com.vn

Linh vuc hoat dong kinh doanh ciia Céng ty: Kinh doanh bat dong san, quyén‘sir dung dat thude chu s&
hitu, chi sir dung hofic di thué; X4y dung cong trinh k¥ thuit dan dung khac; Diéu hanh tour du lich.

Vén phép dinh : 6.000.000.000 ddng Viét Nam
Vén diéu 1é - 450.789.260.000 ddng Viét Nam
S6 lugng cb phidu - 45.078.926 ¢ phiéu

Ménh gi4 ¢b phiéu : 10.000 ddng Viét Nam
Ma chimg kh ¥ HDC

Tén Chi nhanh: Xi nghiép Dich vu - Du lich. Dia chi: Ting 3, toa nha Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai
Hoc, phudng 7, TP Viing Tau, Ba Ria - Viing Tau. Ma sb chi nhanh: 3500444601-006.

Céc cong ty con, cong ty lién két

Tén Cong ty Dia chi Ty lé
lgi ich

Cong ty con

Céng ty CP Xay dyng - BAt dong san Hodeco s0 2 Truong Cong Dinh, TP. Ving Tau 51%

Cong ty CP Bé tong va Xdy lép Hodeco s6 59-61 Nguyén Tri Phuong, TP. Viing Tau ~ 60%

£

Cong ty lién ket

Cong ty CP Dau tu va Xdy dyng Hodeco s6 203 Lé Hng Phong, TP. Viing Tau 35%




Céng ty CP Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Téng 3, Hodeco Plaza, 56 36 Nguyén Thai Hoc, TP. Viing Tau

Cic s kién sau ngay lip bdo cdo tai chinh

Khong c6 s kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Béo cao tai chinh ddi hoi duge diéu chinh hay cong

bé trén Béo céo tai chinh.
Hji dong quin tri

Ong Poan Hiru Thuén

Ong Trin Quéc Tao

Ba Bui Thij Thinh

Ong Duong Ngoc Thanh

Ong Lé Viét Lién

Ong Poan Hitu Ha Vinh

Ong Nguyén Hoang Thién Tric
Ong Yostinus Tomi Aryanto

Ban Téng Giam doc

C)ng Poan Hitu|Thuén
Ong Trin Quéc Tao

Ban kiém soat
Ong Hb Viét Théi
Ong Hoang Chung Kién
Ong Nguyén Tan Tai

Pai dién phap luit

Chi tich
Phé Cha tich
Uy vién
Uy vién
Uy vién
Uy vién
Uy vién
Uy vién

Téng Giam dbc

B& nhiém lai ngay 16/4/2016
Bb nhiém ngay 16/4/2016
Bb nhiém lai ngay 16/4/2016
Mién nhiém ngay 16/4/2016
B& nhiém lai ngay 16/4/2016
B& nhiém lai ngay 16/4/2016
B4 nhiém lai ngay 16/4/2016
B4 nhiém ngay 16/4/2016

Phé Téng Giam déc

Truéng ban

Kiém soat vién
A . A
Kiém soat vién

B nhiém lai ngay 16/4/2016
Bb nhiém lai ngay 16/4/2016
B nhiém lai ngay 16/4/2016

Nguoi dai dién theo phép ludt cua Cong ty trong nim va cho dén thoi diém lap bao cao nay la Ong Poan

Hiru Thuén.

Kiém todn vién

Bio céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2016 cia Cong ty Cd phén
phat trién nha Ba Ria — Viing Tau dé dugc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan TTP (dugc ddi tén tix
Céng ty TNHH Kiém toan ASC). Don vi di didu kién kiém toan cho don vj c6 lgi ich cong ching va don
vi ¢6 loi lich thude |linh vire chimg khoén theo quy dinh cta B6 Tai chinh va Uy ban Ching khoan Nha

nude.

Cong bé trach nhi¢m ciia Ban Tong Gidm dbc véi Béo cdo tai chinh

Ban Téng Giam dé¢ Céng ty chju trich nhiém
hop 1y tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong
nam. Trong qua trinh 14p Béo céo tai chinh, Ban T

sau:

vé viée lap Béo céo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thue,
kinh doanh v béo c4o luu chuyén tién té cia Cong ty trong
éng Giam dbc Cong ty cam két da tudn thi céc yéu cdu

o Luya chon céc chinh sach ké todn thich hop va ap dung céc chinh sdch nay mot céch nhét quén;

e Duara cac dénh gia va dy doan hop ly va than trong;

e Lap va trinh bay céc bao céo tai chinh trén co s& tudn thil cac chudn myc ké toan, ché 46 ké ton
va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

e Lap c4c bfo cdo tai chinh dva trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé

cho riing Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh;




Cong ty CP Phit trién

Téug 3, Hodeco Plaza,

Nha Ba Ria - Viing Tau

36 36 Nguyén Théi Hoc, TP. Viing Tau

e  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soét ndi bd mét cach hiru hidu cho muc dich 1ap va trinh bay
bao céo tai chinh hop 1y nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Tdng Giam dbc

nude. Pong thdi cb

phép thich hop d€ ng

Ban Téng Giam Déc
thang 12 nm 2016

ciia Cong ty, voi mirc
nhét cho nim tai chit

thang 12 nim 2016, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luvu chuyén
thiic ngay 31 thang 12 nim 2016,

Céng ty dam bao ring céc s ké toan dugc luu gir dé phén énh tinh hinh tai chinh

5 chinh xac, hop 1¥ tai bat cif thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh hop

th két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 tuén thi cic quy dinh hign hénh cia Nha

sch nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thue hién cac bién
chin, phat hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31
1y tinh hinh tai chinh cita Cong ty tai thoi dieém ngay 31

in tién té cho nam tai chinh két
hit hop v&i Chuéin myc ké toan, Ché @6 ké toan Viét Nam va cac quy

Cong ty cam két ring Béo
Phén anh trung thye va hop

dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Téng Gidm déc|cam két ring Cong ty khéng v
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cua B9 Tai ch

i pham nghfa vy cong bé thong tin theo Thong Tu 56
inh vé viéc cbng bd théng tin trén thj truong chung

khoan.
- Phé duyét cdc Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Ching t6i, Ban Téng Giém déc Céng ty C6 phén Phit trién Nha Ba Rja — Viing Tau phé duyét Béo cdo tai

chinh hop nhét cho
dén trang 50 kém the

CONG |
I CcOPHAN
| HAT TRIEN NI
7 \BARINVUNGTAS

nim tai chinh tir 01/01/2016 dén 31/12/2016 ciua Cong ty duge trinh bay tir trang 7
0.

Giam dbc, o

Téng Giam doc
Poan Hiru Thuin
Viing Tau, ngay 14

thang 03 nam 2017




\/

C

ONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

§é: 127 /BCKT/TC
~ BAOCAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh hop nhdt két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2016
ctia Cong ty C6 phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Kinh guwi:  Quy cb dong, Hpi ddng quan trj va Ban Téng Gidm déc

Cong ty Cb phiin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Ching t5i, Cong
Céng ty Cb phin
7 dén trang 50, bao gdm: Bang can d6i ké toén tai ngay
doanh, Béo céo luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két

tai chinh.

Trach nhi¢ém ci

Ban Téng Gidm

ty TNHH Kiém toan TTP dd kiém toan Bo céo tai chinh hop nhat kém theo cia
Phét trién Nha Ba Ria - Viing Tau, dugc 1dp ngdy 14 thang 03 nim 2017, tir trang
31/12/2016, Béo céo két qua hoat dong kinh
thic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo

Ban Tdng Gidm dbc

6c Coéng ty chiu trach nhi¢m vé& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cdo

{3i chinh hop nhit ciia Céng ty theo chuin myc ké todn, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va

cac quy dinh ph

kiém sodt ndi bd
béo céo tai chinh

1y 6 lién quan dén vie 1dp va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé
ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 12 cin thiét dé dam bao cho vige 1gp va trinh bay
khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nhim I4n.

Tréch nhiém ciia Kiém tosn vién

Trach nhiém cu

chiing t6i 1a dua ra y kién v& béo cdo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém todn.

Chiing t5i d tién hanh kiém toan theo cac chudn mye kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc nay yéu

cau ching tbi

hién cudc kiém 1

2

an thi chuin myc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, ldp ké hoach va thyc
oén d dat duge sy dam bao hop 1y vé viée liu bdo cdo tai chinh cia Céng ty c6

con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém

s6 liéu va thuyét
ién, bao gdm dénh gié rui ro cb sai sot trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian lan
Khi thye hién dénh gia cac rii ro nay,
1 quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ké
1 toan phit hop v6i tinh hinh thye té, tuy

ciia kiém toan v
hodc nhdm lan.
ciia Cong ty lié

céc thi tuc kién

vé hiéu qua ci

thich hop ctia céic chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cua

Tbng Giam dée

toan bao gdm thye hién céc thu tyc nhim thu thap céc bing chimg kiém toén vé céc
minh trén béo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét doan

kiém toan vién dd xem xét kiém soét ndi bd

nhién khong nhim myc dich dua ra ¥ kién
kiém toén ciing bao gom dénh gia tinh
chc wée tinh ké toan ciia Ban
ciing nhu dénh gié viéc trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

kidm soét nodi bo cua Coéng ty. Cong vige

Ching 16i tin tréng ring cdc bing chimg kidm tofin ma chiing i da thu thap duge I3 ddy du va
thich hop lam co s& cho y kién kiém ton ciia ching toi.

e A ———— e e R

Pjachi: T

Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay,

Website:

g 12 Thap Téy, Téa nha Hancorp Plaza, S 72 Trin Bang Ninh, Ciu Gidy, Ha Ngi

Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax: (04) 37578 666

http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn *Email:ttp@kiemtoanttp.com



Y kién ciia kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Béo céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc
khia canh trong yéu tinh hinh t3i chinh ciia Cong ty Cb phan Phét trién Nha Ba Ria - Viing Tau tai
ngiy 31/12/2016, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té cho nam
thi chinh két thic cing ngay, phi hop voi Chuén myc ké todn, Ché 5 ké toan doanh nghiép ciia
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh.

Ha Nei, ngay 20 thdng 03 nam 2017

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
Phé Téng Gidm ddc Kiém toan vién

Hoang Thj Khinh Vin

Gidy chimg nhan DKHN Kiém todn
- 0739-2017-133-1 S6: 0371-2017-133-1




Céng ty cb phin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau

N r Biéo cdo tai chinh hgp nhat
Tang 3, Hodeco Plaza, s0 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016

Maéu s6: B 01-DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016
Dom vi tinh: d('\)ng Viét Nam

Ma ! I Thuyét £ fs SN

é TAI SAN : So cudi nim So dau nim
s minh
100 TAI SAN NGAN HAN 1.313.658.135.731 1.089.645.441.017
110 Tidn va cdc khodn twong dwong tién VA 27.590.961.767 17.355.929.814
111 Tién 27.590.961.767 17.355.929.814
112 Céc khoan tuong duong tién - ’
120 DAu tr tai chinh ngin han 3.458.281.550 2.611.451.702
121  Chimng khoén kinh doanh V.22 4.976.094.866 4.976.094.866
122 Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh (*) V2a (1.517.813.316) (2.364.643.164)
123 Diu tu ndm gilr dén ngay d4o han . -
130 Cic khodn phii thu ngén han 368.159.485.927 216.636.135.407
131 Phai thu ngin han cua khach hang V.3 205.115.635.762 121.989.515.067
132 Tra truéc cho ngudi ban ngin han V.4 93.595.511.126 22.693.760.557
133 Phai thu n6i bd ngén han - -
434  Phai thu theo tién 6 ké hoach hop dong xdy dung . -
135  Phai thu v& cho vay ngén han - -
136 Phai thu ngén han khac V.5 75.156.259.780 77.462.617.869
137 Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) (5.707.920.741) (5.509.758.086)
139 Tai san thiéu cho xir ly . "
140 Hang ton kho V6 913.101.083.050 852.899.223.881
141 Hang tdn kho 913.400.130.669 853.198.271.500
149 Dy phong giam gi4 hang tdn kho (¥) (299.047.619) (299.047.619)
150 'Tai san ngdn han khic 1.348.323.437 142.700.213
151 Chi phi tra truéc ngin han V.72 1.348.323.437 42.990.000
152 Thué gié tri gia tang dugc khau trir . 99.710.213
153 Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nude .

154  Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu - -
155  Tai san ngén han khéac -
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Cbng ty cb phin Phat trién Nha Ba Rj
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Th

Ma
sb

200
210
211
212
213
214
215
216
219

260
261

263

268
269

270

a - Viing Tau
ai Hoc, TP Viing Tau

Béo céo tai chinh hgp nhét

Cho ném tai chinh két thic ngay 31-12-2016

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016
(Tiép theo)
Dom vi tinh: ddng Viét Nam

TAI SAN T:l?;;ft S6 cudi nim S6 dau nim

TAI SAN DAI HAN 110.488.339.967 107.559.594.523

Céc khoan phai thu dai han - -
Phai thu dai han ciia khach hang - -
Tra trude cho ngudi ban dai han B -
Vén kinh doanh & don vi trwc thude - -
Phai thu ndi bd dai han - -
Phai thu vé cho|vay dai han - -
Phai thu dai han khac - -
Dy phong phai thu dai han khé doi (*) - -

Tai sdn c6 dinh 47.257.509.246 45.445.507.840
Tai san ¢6 dinh hiru hinh V.8 40.166.491.246 38.583.289.840

Nguyén gid 96.286.636.285 90.385.067.192
Gi4 tri hao mdn luy ké (*) (56.120.145.039) (51.801.777.352)
Tai sén cb dinh/thué tai chinh - -
Nguyén gia - 4
Gia trj hao mon luy ké (*) - -
Tai san cb dinh v6 hinh Vo 7.091.018.000 6.862.218.000
Nguyén gia 7.141.018.000 6.912.218.000
Gi4 tri hao mon lu§ ké (*) (50.000.000) (50.000.000)
Bét ddng sin dau tw V.10 34.975.082.680 35.756.680.944
Nguyén gid 41.189.097.935 41.189.097.935
Gi4 trj hao mon luy ké (¥) (6.214.015.255) (5.432.416.991)

Tai san d& dang dai han - -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han . 5
Chi phi xay dung co ban d& dang -

Piu tu tai chinh dai han 24.807.481,508 23.971.792.419
Déu trr vao cong ty con . .
Déu trr vao cﬁ%lg ty lién doanh, lién két V.2b 8.019.610.173 7.183.921.084
Péu tr gop von vio don vj khac V.2b 16.787.871.335 16.787.871.335
Dy phong dau tur ti chinh dai han (*) - -
Péu tu ndm gilr dén ngay déo han -

Tai sdn dai han khac 3.448.266.533 2.385.613.320
Chi phi tra tn.Jdc dai han V.7b 3.329.458.300 2.266.805.087
Tai san thué thu nhép hoan lai 118.808.233 118.808.233
Thiét bi, vat tw, phu tung thay thé dai han s
Tai san dai han khéc -

Loi thé thuong mai :
TONG CONG TAI SAN 1.424.146.475.698 1.197.205.035.540
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Cong ty cb phin Phét trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Téng 3, Hodeco Plaza, s6

Ma
sb

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
3
342
343

400

410
411
411a
411b
412
413
414

36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

Dom vi tinh: ddng Viét Nam

S6 cudi nim

S6 dau n3m

(Tiép theo)
- Thuyét

NGUON VON g’
NQ PHAI TRA
N¢ ngin han

Phai tra ngwdi ban ngén han V.11

Ngudi mua tra ién truéc ngén han V.12

Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc V.13

Phai tra ngudi po déng

Chi phi phai tra ngén han V.14

Phai tra ndi bd ngén han
Phai tra theo tién @6 ké hoach hop ddng xéy dung

Doanh thu chira thue hién ngén han
Phai tra ngén h
Vay va ng thué

Dy phong phai

khéc

tra ngén han

Quy khen thuéPg, phuc logi

Qu¥ binh én gi
Giao dich mua

Ng dai han

a

Phai tra ngudi béan dai han

Nguoi mua tra

Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd
Phai tra n6i bo
Doanh thu chu

dai han

Phai tra dai h

Vay va ng thug tai chinh dai han

khac

Tréi phiéu chuyén dbi

Cb phiéu wu
Thué thu nhap

i
hoin lai phai tra

Du phong phai tra dai han
Qu phat trién khoa hoc va cong nghé

VON CHU SO HUU

Vén chii s& hi

tai chinh ngén han

a thyc hién dai han

V.15a
V.16a
V.17a

ban lai trai phiéu Chinh phu

tién truGe dai han

vé vbn kinh doanh

V.15b
V.16b
V.A7b

V.18

Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét

Vén gép cia Eﬁ s& hiru

Cb phiéu |
Théng du vér}

dai
cd phﬁn

V.18

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khac ctia chi sd hiru

756.174.868.003

424.675.814.068
45.258.965.476
168.534.955.412
10.923.652.473
1.238.097.775
4.870.032.302

517.534.118
45.663.496.151
147.765.259.328

(97.178.968)

331.499.053.935

279.999.998
1.072.274.000
330.146.779.937

667.971.607.695

667.971.607.695
450.789.260.000
450.789.260.000

87.832.553.852

562.816.426.919

393.800.021.886
37.636.122.613
49.001.691.691
17.272.088.571
2.594.438.977
2.432.903.772

60.338.545
49.427.379.570
237.051.078.721

(1.676.021.574)

169.016.405.033

279.999.998
805.500.000
167.930.805.035

634.388.608.621
634.388.608.621
411.131.990.000
411.131.990.000

87.832.553.852



Cong ty cb phin Phét trién Nha Ba Rja - Viing Tau

( Bio céo tai chinh hop nhit
Téng 3, Hodeco Plaza, 6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016
(Tiép theo)
:‘: NGUON VON T:;::t $é cubi nam $é diu nim
415  Cb phiéu quy (%) V.18 (19.936.705.614) (241.731.000)
416 Chénh léch danh gia lai tai san = ,
417  Chénh léch t¥ gia hdi dodi - >
418 Quy dhu tu phat trién V.18 64.560.542.363 59.695.702.598

419 Quy hd trg shp xép doanh nghiép

420  Quy khéc thude von chi s& hiru

421  Loi nhuan sau thué chua phan phéi V.18 67.456.998.021 59.226.874.458
421a Loi nhugn sau thué 1y k& dén cubi ky trude 9.366.358.478 10.617.302.928
421b Loi nhuén sau thué chua phan phéi ky ndy 58.000.639.543 48.609.571.530

16.743.218.713

422 Ngudn vén diu tur xiy dung co ban -
429  Lgiich cb déng khong kiém soét V.18 17.268.959.073
430 Ngudn kinh phi - .
431 Ngudn kinh phi - -
432 Ngudn kinh phi d2 hinh thanh tai san cb dinh - .

1.424.146.475.698 1.197.205.035.540

440 TONG CONG NGUON VON

Neudi lap biéu Ké todn truéng

e | /

Bui Thi Thinh

Poan Hiru Thuin
Ldp, ngay 14 thang 03 nam 2017

Dwong Thi Ngoc

Ghi chii: S6 lidu trong céc chi tiéu c6 déu (¥) durge ghi biing sé 4m dudi hinh thirc ghi trong ngode don(...).
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Céng ty cb phin Phét trién Nha Ba Rja - Viing Tau Bo cdo tai chinh hop nhit
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016
Méu s6: B 02-DN/HN
BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Nim 2016 ‘
Don vi tinh: ong Viét Nam
M3 5 Thuyét -
of CHI TIEU minh Nim nay Niam trurdc
01  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu VI 479.162.097.387 428.153.513.549
02 Céc khoan giam trir doanh thu vi2 301.430.220 4.601.910.398
10 Doanh thu thun v& ban hang va cung cap dich vy V1.3 478.860.667.167 423.551.603.151
11 Giavén hang ban V4 372.441.218.027 323.158.202.287
20 Lginhu@n ggp vé bén hang va cung cép dich vy 106.419.449.140 100.393.400.864
21 Doanh thu hoat dong tai chinh VLS 3.226.233.940 3.101.600.831
22 Chi phi tai chinh Vi.6 8.157.555.238 12.624.827.386
23 Trong 6: Chi phi 1i vay 9.004.385.086 13.374.806.486
25  Phin lai hodc 13 trong cong ty lién doanh, lién két 85.680.089 (40.168.908)
26 Chi phi ban hang VIT 5.386.157.283 2.228.782.110
27 Chi phi quin ly doanh nghiép V1.7 27.345.452.933 27.936.129.846
30  Lginhudn thudn tir hoat d¢ng kinh doanh 68.842.206.715 60.665.093.445
31 Thu nhép khac 32.107.460 1.051.439.433
32 Chi phi khac 1.755.644.168 1.033.415.661
40 Lginhufn khic i (1.723.536.708) 18.023.772
50 Téng lgi nhuin ké todn trude thué 67.118.670.007 60.683.117.217
51 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh vI9 7.776.173.263 11.933.097.698
52 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai VIL10 - 140.447.989
60 L¢inhuin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 59,342.496.744 48.609.571.530
61  Loi sau thué ciia cong ty me 58.090.639.543 47.739.719.138
62  Loi nhudn sau thué ciia cd dong khong kiém soat 1.251.857.201 869.852.392
70 Lii co ban trén cd phiéu Vi1 1.332 941
Ngudi 1ap biéu K& toén trudmg
Dwong Thi Ngoc Bui Thi Thinh Poan Hiru Thuin
Ldp, ngay 14 thang 03 ndm 2017
1




Céng ty cb phin Phét trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Thng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau

Béo co tai chinh hop nhit

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31-12-2016

Méu s6: B 03-DN/HN

Don vi tink: ddng Viét Nam

BAO CAO
LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nim 2016
(Theo phwong phip giin tiép)
Mé cHI TIEU Taigh N

Nim trudc

L7

Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

67.118.670.007

5.099.965.951
(648.667.193)
(3.228.098.029)
9.004.385.086
77.346.255.822
(88.152.608.517)
(60.201.859.169)
21.756.184.418
(2.367.986.650)
(6.004.385.086)
(10.861.041.157)
(3.845.680.450)
(75.331.120.789)

(6.130.369.093)

(64.360.968.000)
100.000.000.000
4,102.408.940
33.611.071.847

(19.694.974.614)
448.807.213.733
(375.877.158.224)
(1.280.000.000)
51.955.080.895

60.683.117.217
4.040.201.683
(1.090.558.999)

(2.471.910.845)
13.374.806.488
74.535.655.542
(3.745.908.778)
18.836.604.622
(117.063.091.191)
(658.117.201)
869.342.898
(14.955.806.486)
(6.201.362.898)
1.284.985.395
(3.518.835.076)
(50.616.533.173)

(5.772.953.793)
(11.500.000.000)
11.500.000.000
(600.000.000)
2.602.594.358
(3.770.359.435)

(5.941.000)
365.903.361.896
(304.919.263.688)

(19.881.634.825)
41,096.522.383

01 Lginhuén thué

Piéu chinh cho cic khoan
02  Khéu hao tai sin cb dinh va bt dong sin dau tu
03  Céc khoan dy phong
04  Lii, 15 chénh léch ty gia do déanh gi4 lai khoan myc tién
05  Lai, 13 tir hoat dong dau tu
06  Chi phi li vay
08  Lginhudn tir hoat dong KD trudc thay ddi VLD
09  Ting, giam céc khoan phai thu
10  Téng, giam han ton kho
11 Tang, giam cac khoan phai tra
12 Ting, giam chi phi tra trudc
13 Tang, giam chimg khoan kinh doanh
14  Tién ldi vay da tra
15 Thué thu nhap doanh nghi¢p d& ndp
16  Tién thu khac tit hoat déng kinh doanh
17 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
20 Luu chuyén tién thuin tir hogt djng kinh doanh

Luru chuyén tién tir hoat ddng diu tw

21 Tién chi mua sim, xdy dyng TS va ti san dai han khic
22 Tién thu thanh 1y, ban TSCD, tai san dai han khac
23 Tién chi cho vay, mua c4c cong cu ng clia don vi khac
24  Tién thu cho vay, ban lai cong cu ng cua don vi khac
25  Tién chi dAu tur gép von vao don vi khac
26  Tién thu héi ddu tu gop vbn vao don vi khac

Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va loi nhudn duge chia
30  Luwu chuyén tién thun tir hoat djng déu tur

Luu chuyén tién tir hoat d9ng tai chinh
31 Tién thu phat hanh CP, nhén v6n gop ciia chii s& hitu
32 Tidn tra lai vén cho cic CSH, mua lai CP da phét hanh
33 Tién thu tir di vay
34  Tién tra ng gbe vay
35  Tién tra ng ge thué tai chinh
36 Cb tirc, lgi nhudn d tra cho chu s& hiru
40  Luru chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh
12




Céng ty cb phin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau Bio céo tai chinh hgp nhit

B Thng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho n&m tai chinh két thic ngay 31-12-2016
BAO CAO
= LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nam 2016
(Theo phwong phip gidn tiép)
(Tiép theo)

Don vi tink: ddng Viét Nam

Ma P Thuyét i

b CHI TIEU m:l:h Nam nay Niam trudc
R 50  Luwu chuyén tién thuin trong k¥ 10.235.031.953 (13.290.370.225)

60  Tién va twong d tién ddu ky 17.355.929.814 30.646.300.039

61  Anh hudng cia thay dbi ty gia héi dodi quy d6i ngoai 18 . .

70 Tién va twong dwong tién cudi ky V.1 27.590.961.767 17.355.929.814

Ngwdi 1ap biéu Ké toan trudmg
/L M{/// e
C_,_—-/—l’_-r /
Dwong Thj Ngoc Biii Thi Thinh Poan Hiru Thuin

f Ldp, ngay 14 thang 03 nam 2017
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Céng ty cb phin Phét trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Th4i Hoc, TP Viing Tau

I1.

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thac ngay 31-12-2016

Méu sé: B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

(Cic Thuyét mink nay la by phin hgp thanh va phai dige dpc cing Bdo cdo tai chinh hgp nhir)

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty 12 doanh nghiép dugc cb phan hoa tir céng ty Nha nudc theo quyét dinh sb 1274/QD-TTg ngay
26 thang 9 nam 2001 cta Thu tudng Chinh phu. Cong ty hoat d9ng theo Gjéy chimg nhén déng ky doanh
nghiép cong ty cd| phin sb: 3500444601 (sb cii: 4903000036) dang ky lan d4u ngay 28 thang 12 nam

2001, dang ky thay ddi 1an thir 22, ngay 13 thang 01 ndm 2017 do 8¢ Ké hoach va Déu tir tinh Ba Ria -

Viing Tau cAp.

Vén diéu 18 450.789.260.000 dong Viét Nam

S6 lugng cb phiéu : 45.078.926 ¢b phiéu

Ménh gia cb phiéu : 10.000 ddng Viét Nam

Mai chirng khoan HDC
CAu triic Cong ty
Céc cong ty con, cong ty lién két _

% Biéu

Tén Linh vuc kinh doanh chinh Vén diéul¢ % Sohiru  quyét
Cong ty con . )
Céng ty CP Xdy dung - Bit dong san Xay lap 15 ty adng 51 51
Hodeco ) )
Céng ty CP Bé tong va Xay lap Hodeco San xuét va xay 1ap 20 ty déng 60 60
Céng ty lién két )
Céng ty CP Déu tir va Xay dyng Hodeco ~ Xay lap 16 ty déng 35 35

Tén don vi tryc
Plaza, 36 Nguyén

Linh vwe, nganh

thue cita Céng ty: Xi nghiép Dich vu - Du lich. Dja chi: Ting 3, toa nha Hodeco
Thai Hoe, phudmg 7, TP Viing Tau, Ba Ria - Ving Tau.

nghé kinh doanh

Linh vue kinh doanh cita Céng ty 12 kinh doanh bét dong sin, xay lap va dich vu.

Chu k¥ sén xufit, kinh doanh théong thwdng

Chu ky san xufit kinh doanh cua linh vuc kinh doanh bét dong san cua Cong ty tir 02 nam dén 04 nam.
Chu ky san xuit kinh doanh cua xay lap va dich vu cia Cong ty khong qua 12 thang.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Nim tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thdng 12 hang nam.

Pon vj tién t§ sir

dung trong ké todn
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Pon vj tién 1€ sir dyng trong ké toan 14 tién ddng Viét Nam va dugc trinh bay trén béo cdo tai chinh theo
dbng Viét Nam.

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1.  Ché dj ké toan 4p dung

Céng ty &p dung cAc chuéin myc ké toan, Ché 89 ké toén doanh nghip Viét Nam duoc ban hanh theo
Théng tu sé 200/2014/TT-BTC va Thong tur 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cac
thong tu huéng dan thuc hién chuén myc ké todn ciza B Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Bao céo
tai chinh hop nhét.

2. Tuyén b vé viéc tudn thii Chudn myc ké todn va Ché 35 ké tosn

Ban Téng Gidm déc dim bao da tudn thi yéu clu cia cdc chuin myc ké toén, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va Thong tu 202/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cc thong tw hudng dan thyuc hién chuin myc ké toén cia Bo Tai
chinh trong viéc 1p Béo céo tai chinh hop nhat.

3. Co s lip Béo céo tai chinh hgp nhit

Béo céo tai chinh hop nhét dwgc 1dp va trinh bay dya trén cic nguyén the va phuong phap ké todn co

béan: co s& don tich, hoat dong lién tuc, gia gbc, phi hop, nhét quan, thn trong, trong yéu, bi trir va co

thé so sanh. Béo c4o tai chinh hop nhét do Céng ty lap khéng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua

hoat dgng kinh dD‘T\h va tinh hinh luu chuyén tién té theo cc chuén muc ké toén, ché d6 ké toan hay céc
g

nguyén tac va thong 1& ké toan dugc chép nhéan chung tai cdc nude khac ngoai Viét Nam.

[V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Tién va chc khodn twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién dang chuyén va céc khoan tién giri khong ky han. Céc khoan dAu tu ngin
han c6 thoi gian thu hdi khong qué 3 (ba) thang c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh tién thi duoc coi
14 c4c khoan tu'cmi duong tién.

Céc khoan diu tw ngén han khong qué 3 (ba) thang c6 kha nang chuyén d6i dé dang thanh tién va khong
¢6 nhidu rii ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tir 6 tai thoi diem bdo cdo.

2.  Céc khoan diu tw tai chinh
2.1. Nguyén tic ghi nhin
Chirng khoén kinh doanh
Khoan dAu tu dwge phan loai 1a chimg khoan kinh doanh khi ndm giir vi myc dich mua ban dé kiém 1.
Chimg khoan kinh doanh duge ghi sb ké toan theo gié gbe. Gia gbe cia chimg khoan kinh doanh dugc
xéc dinh theo gid trj hop ly ctia céc khoan thanh to4n tai thoi diém giao dich phét sinh cdng cac chi phi
lién quan dén giao dich mua chimg khodn kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chimg khoén kinh doanh 1a th¥i diém Céng ty c6 quyén s hiru, cu thé
nhu sau:

Péi véi chirmg khodn niém yét: dugc ghi nhan tai thdi diém khép Iénh (T+0).
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Péi véi chimg khodn chua niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s hitu theo
quy dinh ctia phép luét.

Tién 18, o tirc va loi nhufin ciia céc k¥ truée khi chimg khoén kinh doanh dwge mua duge hach ton
giam gié trj coa chinh chimg khoén kinh doanh d6. Tién 1ai, ¢ tirc va loi nhudn cla cac ky sau khi
chirng khoan kinh doanh dwgc mua dwgc ghi nhan doanh thu. Cb tirc duoc nhén bing cb phiéu chi dwoc
theo ddi s6 luong cb phiéu ting thém, khong ghi nhén gia trj ¢4 phiéu nhan duogc.

Dy phong giam gié chimg khoan kinh doanh dugc 1dp cho timg loai chirng khoan duoc mua bén trén thi
trudng va co gid thi truémg thép hon gid gbe. Viéc xéc dinh gid trj hop Iy cia chimg khoén kinh doanh
niém yét trén thi trudong chitng khoan hoac duge giao dich trén san UPCOM, gia tri hop 1y cua chimg
khoén 1a gia déng ¢ira tai ngdy két thic ky ké toan. Trudng hop tai ngay két thuc ky ké toan thi trurong
chimg khoan hay san UPCOM khéng giao djch thi gid tri hop 1y cua chimg khoén la gia dong cia phién
giao dich trudc lién ké voi ngay két thic ky keé todn.

Tang, gidm sb du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh can phii trich Iap tai ngdy két thic ky ké toan
duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Piu tr vao cong ty con

Céng ty con la cong ty do Cong ty kiém soat cho dén ngay lap bao céo tai chinh hang nim (thuong dugc
thé hién thong qua viéc nim gitr trén 50% quyén biéu quyét). Viéc kiém soét nay dat dugc khi Cong ty
¢6 kha ning kiém soat cc chinh sach tai chinh va hoat dong ciia céc cong ty nhén dAu tu nhim thu duge
loi ich tir hogt dong cita cong ty nhan dau tu von.

Khoéan dau tu vz‘lo‘ éng ty con duoe ké toan theo phuong phép gia gbc. Loi nhudn thuln dugc chia tir
¢bng ty con phét sinh sau ngay dau tr dwge ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh. Cac
khoan duoc chia khac (ngodi Igi nhuén thudn) dugc coi 12 phan thu hdi céc khoan dau tu va duoc ghi
nhén 1a khoan giam trir gié gbc dau tur.

Péu tir vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a cong ty ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khéng phai 1a cong ty con hay cong
ty lién doanh ciia Cong ty (thudng dugc thé hién thong qua viée nim giir tir 20% dén 50% quyén biéu
quyét). Anh huong déng ké thé hién & quyén tham gia vio viéc dua ra céc quyét dinh vé chinh sach tai
chinh va hoat dgng cua bén nhan dAu tr nhung khong c6 anh hudng vé mit kiém soat hoge ddng kiém

sodt ciia chinh séctEléy.

Khoan dhu tir vao cong ty lién két duge ké toan theo phuong phap gid goc. Loi nhuan thudn duoc chia tir
cbng ty lién két phlét sinh sau ngay dau tu dugc ghi nhin vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh. Céc
khoan dwoc chia khéc (ngodi lgi nhuan thudn) duge coi 1 phan thu hoi cic khoan dau tu va duge ghi
nhan 1a khoan giaﬂr trir gia gbc diu tu.

Dy phong tén thit diu tw vio cong ty con, cong ty lién lién két

Dy phong tén thétl cho cac khoan diu trr vao cdng ty con, cong ty lién két dwoc trich 14p khi cong ty con,
cong ty lién két bj 16 véi mirc trich lap bang chénh 1éch giira von g6p thuc té clia cac bén tai cOng ty con,
cong ty lién két vg vén chi s hiru thuc c6 nhin véi ty 1¢ gop vén cua Cong ty so véi tong s6 von gbp
thyc té cia céc bén tai cdng ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cdng ty lién két 1a déi tugng lap
Béo céo tai chinh hop nhét thi cén ctr dé x4c dinh dyr phong tbn that 12 Bao céo tai chinh hop nhét.

Ting, giam sé dy phong tdn that déu tu vao cong ty con, cong ty lién két cAn phai trich 14p tai ngay két
thiic ky ké toan dwge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cic khoan du tir vao cong cu von ciia don vj khic
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Déu tu vao cong cu von cia don vj khac bao gdm céc khoan dAu tir céng cu vén nhung Cong ty khong
c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hoic c6 anh hudng dang ké d6i véi bén duge dau tu.

Céc khoan diu tu yao cong cu vbn ciia don vi khac digc ghi nhan ban dhu theo gié gbc, bao gom gid
mua hodic khoan gdp vén cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat ddng dau tr. C6 tic va loi nhuén
chia cac kv trude khi khoan dau tu dugc mua dwoce hach todn giam gid trj cia chinh khoan dau tu d6. Co
tirc va lgi nhuén CI:lLl cac ky sau khi khoan d4u tr duge mua duoc ghi nhin doanh thu. Cé tire dwge nhan
bling b phiéu chi dugc theo ddi sb luong cb phiéu ting thém, khong ghi nhan gié trj ¢ phiéu nhén duoc.

Du phong tén thét cho cac khoan dAu tu vao cong cu vén ciia dom vi khac dwoc trich 14p nhu sau:

Déi véi khoan du tu vao cb phiéu niém yét hodic gia tr hop 1y khoan dau tr duge xéc dinh tin ciy,
viéc lap dy phong dya trén gia trj thi trudng cia co phicu.

Pbi voi khoan diu tu khong xéc dinh dugc gi trj hop ly tai thoi diém béo cdo, viéc 1ap dy phong
duoc thyre hién cin e vao khoan 16 ciia bén duge dau tu véi mirc trich 14p bing chénh léch gilra von
gép thye té clia cac bén tai don vi khac va vén chi so hiru thye ¢6 nhan véi ty 1§ gbp von cia Cong
ty so v&i tdng $6 vbn gop thuc té clia cac bén tai don vi khéc.

Tang, giam s du phong ton thét diu tr vao cong cu vén ciia don vi khdc can phai trich lép tai ngay két

thic ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh

2.2. Lap dy phong cic khoan dau tir tai chinh

Dy phong céc khoin diu tir tai chinh dai han

Dy phong déu tr cho m&i khoan diu tu tai chinh bing sb vén da dau tir va tinh theo cong thire sau:

Mirc dy phong tén 4n gbp thye té clia Vén chii Sé vbn dau tir ciia doanh nghiép
thét céc khoan ddu| _ |cacbéntzitdchic sy hiru thyc co x Téng sb vén gop thye té cia cic
tu tai chinh kinh té ) X

bén tai to chic kinh te
Dy phong giam gia dau tr chimg khodn :

Dy phong gidgm gid du tr chimng khoan duoc tinh cho mi loai chimg khoén va tinh theo cong thirc sau:

Mirc dyr phong S6 luong chimg khodn bj giam Gia chimg khoén Gia chimg khoan
giam gi4 dau tu _ gi tai thoi diém 13p bdo cao tai _ |hachtoin trénsoke _ thuc té trén thi
chirng khoan chinh riéng toan trudmng

3. Cic khoéan phai thu
3.1, Nguyén tic ghi nhin

Céc khoan phai thu thuong mai va phai thu khac dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbc va ludn dugc phan
anh theo gia gbc trong thoi gian tiép theo. Dy phong phai thu kho ddi dugc trinh bay trén mét tai khoan
riéng.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 12 phéi thu khéch hang, phai thu ndi bd va phai thu khéc duge thye
hién theo nguyén tac sau:

Phai thu cta khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao
dich cé tinh chét mua — ban gifta Cdng ty va ngudi mua 1a don vi dge 1ap véi Cong ty.

Phai thu ndi bd phan 4nh cac khoan phai thu cac don vi trirc thuge khéng cé tw cach phép nhén hach
todn phu thuge.
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Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua — ban.

3.2. Lap dw phong phai thu khé doi

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phin gid trj dy kién bj ton thét cia céc khoin no phéi thu c6
kha néing khong dugc khach hang thanh toan d6i véi cac khoan phai thu tai thoi diem 1ap Bao cao tai

chinh hop nhét .

Dy phong phii thu khé ddi dwoc 14p cho timg khoan ng phai thu khé @di can cir vao tudi ng qué han ciia
céc khoan no hoic du kién mirc tén that c6 thé xay ra, cu thé nhur sau:

D6i v&i no phii thu qué han thanh toan:

30% gi4 trj 361 v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén du6i 1 nam.
50% gia tri 461 v6i khoan ng phai thu qué han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.

70% gi4 trj d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 2 nam dén duéi 3 nam.
100% gia trj d6i v6i khoan ng phai thu qud han tir 3 ndm tro lén.

D6i v6i ng phai thu chua qué han thanh toan nhung ngudi ng kho ¢6 kha nang thanh todn do bj
thanh ly, phﬁ&n, giai thé hay cac khé khin twong ty hodc céc khoan phai thu c6 bang ching chac

chén kho co

Tang, gidm s6 du

| a nang thu hdi: Cén cir vao dy kién mirc tén that dé 1p dyr phong.

du phong ng phai thu khé doi cin phai trich Idp tai ngay ket thic ky ké toan duge ghi

nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Can cir trich 14p 12 Chuin myc ké toén s6 02- “Hang ton kho” va Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 ciia Bo Tai chinh “Huéng din ché db trich Iap va sir dung cac khoan dy phong giam gid

hang tén kho, t6n

thét cdc khoan dAu tur tai chinh, ng phai thu khé ddi va bao hanh san pham, hang hod,

cong trinh xay 1&p tai doanh nghiép” va Thong tu sb 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 cua B§ Tai
chinh “Sira di, bd sung Thong tur s6 228/2009/TT-BTC”.

4, Hang ton kho

4.1. Nguyén tic dinh gi4 hang tdn kho

Hang tdn kho dug

s tinh theo gi4 gbc. Trudng hop gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc thip hon gia gbe thi

phai tinh theo gia tri thuén c6 thé thuc hi¢n dugc.

Gi4 gbc hang tdn

Nguyén viét i
¢6 dugce hang

Thanh phém:
quan tryc tiép
chi phi tryc t
phém bét don

kho duwoc xac dinh nhu sau:

éu, hang hoa: bao gbm chi phi mua va cée chi phi lién quan trye tiép khéc pht sinh dé
tdn kho & dja diém va trang théi hién tai.

bao gdm chi phi nguyén vit ligu, nhén cong tryc tiép va chi phi san xuat chung c6 lién
dugc phin b6 dya trén mirc d hoat dong binh thudmg, chi phi quyén sir dung d4t, cac
ép va céc chi phi chung c6 lién quan phét sinh trong qué trinh dau tr xay dyng thanh
g san.

Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang: Chi bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh (hodc yéu tb chi
phi khac cho phi hop).

18




Céng ty cb phiin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau Bio céo tai chinh hop nhét
Tang 3, Hodeco Plaza, s 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016

Gié tri thuin c6 thé thyc hién duoc 1a gia ban u6c tinh cua hang t&{n kho trong kv san xuét, kinh doanh
binh thudng trir chi phi wéc tinh @ hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

4.2. Phwong phap xéc dinh gi4 trj hang ton kho
Gi trj hang tbn kho cuéi ky dugc xéc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
4.3.Phwong phap hach toan hing ton kho
Céng ty ap dung phwong phap Ké khai thudng xuyén.
4.4.Lap dy phong giam gis hang ton kho
Dy phong giam gid hang tdn kho dirgc 14p vao thdi diém cubi ky ké toan cho cAc san pham 13i thoi, hu
hong, kém mét phim chét va trong trrdmg hop gid gbe ciia hang ton kho 6n hon gia tri thuén c6 thé thuc
hién dwgc cla chung.
Dy phong gidm gid hang ton kho duge 14p cho timg mit hang tbn kho c6 gié géc 16n hon gia trj thuéin co
thé thyc hién dugc. D6i véi dich vu cung cap do dang, viéc 18p dy phong giam gia duge tinh theo timg
loai dich vy cé mirc gia riéng biét. Téng, giam s6 dr du phong gidm gia hang ton kho can phii trich 1ap
tai ngay két thiic ky ké toan dugc ghi nhan vao gia vén hang ban.

5. Chi phi tra truéc

Chi phi trd trwée bao gdm cac chi phi thyc té dd phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh cua nhiéu k¥ ké toan. Chi phi tra truéc cia Cong ty bao gom céc chi phi sau:

5.1. Cong cy, dung cu

Céng cu va dung cu bao gdm cdc tai san cong ty nim giir dé sir dung trong qué trinh hoat dong kinh

doanh binh thudng, véi nguyén gi4 ciia méi tai san thip hon 30 trigu dong.

Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phap duong thing véi
thoi gian phéan bo khong qué 03 ném.

5.2. Chi phi sira chira ti sin ¢6 dinh

Chi phi sira chifa tai san phat sinh mot 1dn c6 gia trj 16n dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép
duong thang trong 02 nim.

6.  Taisin cb dinh va khiu hao tai sin c6 dinh
6.1. Tai sin c6 dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢d dinh hiru hinh
duwoc ghi nhin theo nguyén gi, hao mon luy ke va gia tri con lai.

Céc chi phi phat sinh sau khi ghi nhan ban dau tai sn ¢ dinh duoc ghi ting nguyén gid cua tai san néu
céic chi phi ndy chéc chén lam tang l¢i ich kinh té trong twong lai dy tinh thu duoc tir viéc sir dyng tai san
cb dinh hiru hinh vugt trén mirc hoat ddng tiéu chuén theo nhur dénh gié ban déu cho Céng ty va chi phi
d6 duge xac dinh mét cach dang tin cdy. TAt ca céc chi phi sira chira va béo tri khic dugce ghi nhén vao
bao céo két qua hoat dng kinh doanh khi phét sinh.

Kh4u hao duoe trich theo phuong phép dudmg théng. Thi gian khéu hao duge wée tinh nhu sau:
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Cho ném tai chinh két thic ngay 31-12-2016

- Nha cira, vat kién tric : 10 - 50 nam
- Méy moc, thiét bi ~ 04 - 08 nim
- Phuong tién vén tai ; 06 - 10 ndm
- Thiét bj van phong, quan 1y 03 - 08 nam

Thu tir viéc thanh 1y, nhurgng ban tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc ghi nhan 12 thu nhép khac va gié tri con
Jai cua tai san ly, nhugng ban dugc ghi nhén chi phi khac trong bao céo két qua hoat ddng kinh
doanh.

6.2. Tai san ¢b dinh vé hinh

Quyén sir dung d4t 12 toan bg céc chi phi thye 1 Cong ty d chi ra c6 lién quan tryc tiép t6i dét sir dyng,
bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung &at, chi phi cho dén b, giai phong miat bang, san l4p mit bing,
1é phi truéc ba... Quyén sir dung d4t khéng xéac dinh thdi han khong dugc tinh khéu hao.

7. Bétdong san dau tw
7.1. Nguyén tic ghi nhin

Bét dong san dAu tr bao gdm quyén sir dyng dat, nha hogc mét phén ciia nha hofic ca nha va dat, co so ha
ting do Céng ty nim gitr, khong nhdm myc dich sir dung trong san xuét, cung clp hang héa, dich vu
ho#c trong quan ly, hodc ban trong k¥ hoat dong kinh doanh thong thuong.

Nguyén gia ban diu ciia bit dong sin dau tr bao gdm gia mua, chi phi quyén sir dung dat va cac chi phi
lién quan trye tiép dén viée dua tai sin dén diéu kién cg. thiét dé tai san co thé hoat dong theo cach thirc
da dy kién bdi ban|quén 1y. Céac chi phi phét sinh sau khi bt dong san dhu tr da duoc dua vao hoat dong
nhu chi phi sira chita va bao tri duge ghi nhén vao béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky
ma céc chi phi nay phat sinh. Trong cic trrong hop c6 thé chimg minh mét céch rd rang ring c4c khoan
chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dyung bét dong san diu tr

vuot trén mic hoat ddng tiéu chuin theo nhir dénh gié ban diu, thi céc chi phi nay dugc von héa nhu

mot khoan nguyén gia ting thém cia bit dong san dau tu.

Cc chi phi lién quan dén bat dong san q5u tu phét sinh sau ghi nhén ban d&u dugce ghi nhén vao chi phi,
trir khi chi phi nay|c6 kha ning chac chan lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong

lai nhiéu hon mirc

hoat dong duoc dénh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong san dhu tu duge ban, nguyén gid va khau hao liy ké duoc xda sb va 14i, 16 nao phét sinh
dwgc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bat

L

chu s& hitu cham

dong san chu so hiru sir dung hogc hang tdn kho thanh bit dong san dau tu chi khi
dirt sir dyng tai san dé va bat ddu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai

doan xdy dung. Vléc chuyén tir bat dong san diu tu sang bét ddng san chi s& hiru sr dung hay hang ton
kho chi khi chii s¢ hitu bat dau sir dung tai san ndy hofic bat dau trién khai cho myc dich ban. Viée
chuyén tir bat dong san diu tu sang b4t dong san chu s& hiru sir dung hoZc hang ton kho khong lam thay

di nguyén gia hay gia trj con lai cia bit dong san tai ngay chuyén doi.

7.2. Phuwong phip khéu hao

B4t dong san dau

tur sir dung dé cho thué dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi

gian hiru dung wéc tinh. S& nam khAu hao ciia bt ddng san du tw nhu sau:

Quyén sir dung dat: Khéng tinh
Co s& ha ting: 30 nam
Ng phai tra

20




Cong ty ¢b phin Phat triéi Nha Ba Ria - Viing Tiu Béo céo tai chinh hgp nhét
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016

10.

11.

Céc khoan ng phai tra ngudi ban, phai tra ng vay va phai tra khac 1a cic khoan ng duge xéc dinh Vé gia
tri va thdi gian va duge ghi nhén theo nghia vy thyc té phat sinh trong twong lai, lién quan dén hang hoa,
dich vu Cong ty da nhan duoc.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra ndi b va phai tra khac dwoc thyc hién
theo nguyén tic saw:

Phai tra ngudi ban phan 4nh cic khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tr giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 14p voi Cong ty.

Phai tra ndi bd phan anh cac khoan phai tra giira don vj cap trén va don vi cép dudi tryc thuge khong
¢6 tu cach phap nhan hach toan phy thude.

Phai tra khic phan 4nh cac khoan phai tra khéng cd tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vy.

Vay

Cac khoan tién vay khong bao gbm céc khoan vay duéi hinh thirc phat hanh trai phiéu hozc ¢b phiéu wu
dai cb didu khoan bét budc bén phét hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai.

Céng ty theo doi ¢éc khoan vay chi tiét theo timg d6i tugng ng va phan loai ngin han va dai han theo
thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay duoc ghi nhin vao chi phi tai chinh, ngoai trir céc chi phi phat
sinh tir khoan vay riéng cho muc dich déu tw, xay dyng hoéc san xuét tai san do dang thi duoc vén héa.

Von hod cdc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viée dAu tr xay dyng hogc sin xuét tai san d& dang duoc tinh vao gid tri clia tai
san d6 (duge vén hoa) khi c6 dii cac diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toén Viét Nam s6 16 “Chi
phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan m,rc’tiép dén viéc diu tu xay dung hodc san xuét tai san dé dang dugc tinh vao
gid trj clia tai san d6 (dwgce von hod), bao gbm céc khoan lai tién vay, phan bd cac khoan chiét khau hodc
phu tr6i khi phét hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu pht sinh lién quan t&i qué trinh lam thu tyc vay.

Téng chi phi di vay phat sinh trong ky . 42.952.073.526 déng
Trong do:
Chi phi di vay duge vén héa . 33.947.688.440 ddng
Chi phi di vay duge ghi nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh :  9.004.385.086 dong
Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung dugc trich truéce vao chi phi san xuét, kinh doanh trong
ky dé dam béo khi chi phi phat sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co

s& dam bao nguyén tic phu hop giita doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu ¢ chénh
léch véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bb sung hodc ghi gidm chi phi twong tmg véi phin chénh léch.

Chi phi phai tra phan énh cdc khon phai tra cho hang héa, dich vy da nhén dugc tir ngudi ban hodc da
cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tré do chwa cé hoéa don hodic chua di hd so, tai liéu ké toan va
céic khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, céc khoan chi phi san xuét, kinh doanh
phai trich trudc.
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12.

13.

14.

|
|
Doanh thu chwa thwe hién
Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhan truée nhu:
S6 tién cia khach hang da tra trude cho mét hodc nhidu ky ké todn vé cho thué tai san;
Khoan 1ai nhan trugc khi cho vay vén hodic mua céc cong cu ng;
Khoan chénh léch giira gia ban hang tra cham, tra gép theo cam ket véi gia ban tra tién ngay;
Khoan doanh thu twong mg véi gid tri hang hoa, dich vu hoic sb phai chiét khiu giam gia cho khach
hang trong chuong trinh khach hang truyén théng.
Nguyén tiic ghi nhin vén chi sé hiru
13.1. Vén gép cita chii s& hiru
Vén gbp cia chi s¢ hiru dwgce ghi nhén theo sb vén thyc té da gbp cua cac ¢b dong.
13.2. Thing du von cb plﬁn
Thing du vén cb phin dugc ghl nhén theo s6 chénh 1&ch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phleu khi
phét hanh lan dau hat hanh b6 sung, chénh Iach gifra gia tai phat hanh va gla tri s sach ciia cd phiéu

quy va ciu phan von ciia trai phiéu chu;fén dbi khi dao han. Chi phi truc tleg lién quan dén viéc phat
hanh b sung c¢d phiéu va tai phat hanh c6 phiéu quy dugc ghi giam thing du von cb phén.

13.3. C§ phiéu qu§

"
Khi mua lai ¢6 phiéu do Céng ty phét hanh, khoan tién tra bao gdm ca cac chi phi lién quan dén giao
dich duge ghi nhén 14 cb phiéu qu? va dugc phan anh la mét khoan giam trir trong vén chi s& hiru. Khi
tai phat hanh, chen.Fl 1éch giira gid tai phat hanh va gia s6 séch cua ¢b phiéu qu¥ duge ghi vio khoan muc
“Thiing du vén ¢b phéan”.

13.4. Céac quy

Lgi nhugn sau thué dugc Pai hoi dong cb ddng phé duyét khi trich lép céc quy theo Nghi quyét cua dai
h6i dong cb dong ciia Cong ty.

Viéc sir dung cac quy phai dugc sir phé duyét cua Dai hji déng cd dong, Hoi déng Quan tri hoac Giam
dée tiy thuge vao ban chét cua nghiép vu di dugc néu trong Diéu 1é va quy ché quan ly tai chinh cta
Cong ty.

Phén phdi lgi nhuin
Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwrgc phan phdi cho cic cb dong sau khi da trich 1dp cac quy

theo Diéu 18 clia Cong ty ciing nhu cac quy dinh ctia phap ludt va da dwgc Dai hdi dong ¢d dong phé
duyét.

L¢i nhuén sau thué chwra phén phdi phan anh két qua kinh doanh (14, 15) sau thué thu nhip doanh nghiép
va tinh hinh phan uhla loi nhuan hodc xir Iy 16 ciia Céng ty. Viée phin pho: lgi nhudn duo‘c thue hién k]'u
Cong ty co lgi nhqan sau thue chua phin phbi khong vurgt qua mire lgi nhufn sau thué chua phén phdi
trén Bdo cao tiu chinh hop nhét sau khi da loai trir anh huéng ctia céc khoan 13i do ghi nhén tir giao dich
mua gia ré (bét loi thuong rn{u hay con goi 14 lgi thé thuong mai 4m). Trudng hop tra cb tic, lgi nhuan
cho cht s¢ hitu qué mirc s 1gi nhu@n sau thué chua phén phéi dwge ghi nhin nhu trudng hep gidm von

g0p.

Viéc phan phdi loi nhudn cho céc ¢b dong duge can nhic dén cac khoan muyc phi tién t§ nim trong loi
nhuén sau thué chira phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhu 15 do
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15.

Béo cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016

dénh gia lai tai san mang di gép von, 1ai do dénh gid lai cac khoan muyc tién t&, cac cong cy tai chinh va

cac khoan myc phi

tién 1€ khéc.

Cb tirc phai tré cho céc c6 dong dugc ghi nhéan la khoan phai tra trong Bang Can d6i ké toan cia Cong ty

sau khi c0 thong b

o chia cb tirc ctia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong bao ngay chdt quyén nhén cb

tirc ctia Trung tdm Luu ky chirng khoan Vigt Nam.

Nguyén tic va ph
15.1. Doanh thu b

Doanh thu ban han

phap ghi nhin doanh thu
n hing

dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man cac diéu kién sau:

Phén 16n i ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru san phdm hoic hang héa da dwgc chuyén giao
cho ngudi mua;

Cong ty khong
soat hang hoa;

Doanh thu dug

san phém, héng

con nédm giir quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& hitu hing héa hodc quyén kiém

c xac dinh tuong déi chic chﬁp. Khi hop d&ng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai
hoé, dd mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhimg

diu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai san pham, hang hod

(trlr truong hog
khac)

Cong ty da thu

Xac dinh duoc

> khach hang ¢6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc ddi lai dé 14y hang héa, dich vy

dwoc hodc s& thu dugc 1¢i ich kinh té tir giao dich ban hang;

chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

15.2. Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dwoe xac dinh mét cach dang tin
cay. Tméfngﬂhqp viéc cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu drgc ghi nhan trong ky theo

két qua phén cdng

viéc da hoan thanh vao ngay ldp Bang Cén d5i ké toan cua ky dé. Két qua cia giao

dich cung cép dichvu duoc xé4c dinh khi thoa man cac diéu kién sau:

Doanh thu duge xé4c dinh twong déi chéc chin;

C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

Xac dinh duge

Xéc dinh dugc
doé.

phin céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang cén ddi ké toan;

chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d hoan thanh giao dich cung cp dich vy

Phén cong viéc cung cép dich vu da hoan thinh duge xé4c dinh theo phuong phép dénh gia cong viéc

hoan thanh.

15.3. Doanh thu brn bt dpng sin

Doanh thu ban bat
didu kién sau:

dong san ma Cong ty 1a chii diu t dwge ghi nhan khi thoa man ddng thoi tét ca cdc

Bét dong san d4 hoan thanh todn bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao riii ro

va lgi fch gén |

ién v&i quyén s hiru bit dong san cho ngudi mua,
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Cbng ty khong

con ném gifr quyén quan 1y bt dong san nhur ngudi s hiru bét dong san hoéc quyén
kiém soat bt ¢

16ng san.

Doanh thu duge xac dinh tuong d6i chéc chan.
Cbéng ty d thu duoe hoac s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.
Xac dinh dwoo chi phi lién quan dén giao dich bén bat dong san.

15.4. Doanh thu bin bit dpng sin phan 16 bin nén

Doarnh thu bin bit déng san phan 16 ban nén, néu d& chuyén giao nén dét cho khach hang (khong phu
tha tuc phép 1y vé gidy chimg nhan quyén si dyng dét hay chura) v hop dong khong

thudc da lam xong y
hity ngang, Céng ty ghi nhén doanh thu d6i véi nén &4t @4 ban khi thoa man ddng thdi cac dieu kién sau:

Di chuyén giaL riii ro va lgi ich gin lidn v6i quyén sir dung dét cho ngudi mua;

yc xac dinh twong d6i chéc chin;
chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;
| duge hodc chic chén s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu dug
Xac dinh dugr
Cbéng ty da thu

15.5. Doanh thu xdy dyng

Céc hop ddng x4y dyng quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo gi tri khéi lrgng thuc hién, doanh thu
va chi phi lién quLn dén hop dong duoc ghi nhén tuong ung voi phin céng viéc da hoan thanh dugc
khéch hang xac nhén va dwgc phan énh trén héa don da 14p.

Cac khoan ting, giam khéi lwong xay lip, céc khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khéc chi dwge ghi
nhin doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.

15.6. Doanh thu cho thué tai san hoat djng
Doanh thu cho thu

cho thué. Tién cha
thué.

é tai san hoat ddng dugc ghi nhan theo phwong phép dudng thing trong subt thdi gian
thué nhén trudc cua nhiéu ky duge phan bd vao doanh thu phit hop véi thoi gian cho

15.7. Doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu phat si
d6ng tai chinh kh

Cd kha néng t

tir tién 14i, tién ban quyén, ¢ tirc, lgi nhuén duge chia va céc khoén doanh thu hoat
¢ duge ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

hu dwoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

Doanh thu duge xéc dinh trong déi chic chin.

Tién 13i dugc ghi
thue té timg k.

C4 tic va lgi nhujn duoc chia duoc gh
duoc nhéan bang co phi

g6p vén. Cb tirc
nhén gié trj cb phi

nhén trén co s& ddn tich, duoc x4c dinh trén sb du céc tai khoan tién giri va 14 suét

i nhan khi Cong ty dugc quyén nhén ¢ tirc hodc lgi nhuén tir viée
éu chi duoc theo ddi sb lugng ¢d phiéu ting thém, khong ghi
éu nhan dugc.

24




Cong ty cb phin Phit trién Nha Ba Rija - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016

16.

17.

18.

Ciéc khoan giam trir doanh thu

Céac khoan giam trir doanh thu bén hang, cung cp dich vy phat sinh trong ky gdm: Chiét khéu thwong
mai, giam gi4 hang ban va hang bén bj tra lai.

Céc khoan chiét ld'Léu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj trd lai phét sinh cling k¥ tiéu thu san
phim, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cia ky phit sinh. Trudng hop sin phim, hang
ho4, dich vu da tiéu thu tir cac ky trude, dén ky sau mdi phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi dwroc
ghi giam doanh th4 theo nguyén tic: néu phat sinh truéc thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi ghi
giam doanh thu trén Béo céo tai chinh ciia k 1ap bao cao (k¥ trudc), va néu phat sinh sau thdi diém phat
hanh Béo céo tai chinh thi ghi giam doanh thu ctia ky phat sinh (k¥ sau).

Gid von hang bin

Gi4 vén cia hang héa, dich vu, b4t dong san dAu tu ban trong ky (k& cé chi phi khu hao; chi phi sira
chira; chi phi nghiép vu cho thué BPS diu tir theo phurong thirc cho thué hoat déng, chi phi nhugng ban,
thanh ly BDS dau tur...,) duge ghi nhan phi hop véi doanh thu da bén trong ky.

Gié vbn hang ban d6i vdi trudng hep Cong ty 1a chu dAu tu kinh doanh bt dong san.

Viée trich trude chi phi ¢é tam tinh gi4 vén bat dong san (néu c6) dim bao céc nguyén tic sau:

Chi trich truéc d6i véi cac khoan chi phi di c6 trong dir toan dau t, xay dung nhung chura c6 di hd
so, tai liéu dé nghiém thu khéi hrong;

Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 v6n hang ban cho phan bét dong san da hoan thanh bén trong
ky va di diéu Kién ghi nhan doanh thu;

Sé chi phi trich trudc va chi phi thuc té duge ghi nhén vao gia vg‘m hang ban phai dam bao tuong
{mg v6i dinh muc gié vén tinh theo tdng chi phi dy toan clia phin hang héa bat dgng san da ban
(dugc xac dinh theo dién tich).

Péi véi chi phi ng
xuét chung c6 dinh
ban (sau khi trir di
tiéu thu.

Chi phi tai chinh,
18.1. Chi phi tai ¢

Céc khoan chi phi

1yén vat ligu trye tiép tiéu hao vugt mic binh thudmg, chi phi nhan cong, chi phi san
khong phén b vao gié trj san ph_é.m nhép kho dugc ghi nhin ngay vao gia von hang
céc khodn bdi thudmg, néu c6) ké ca khi san phdm, hing héa chua dugc xéc dinh 12
chi phi ban hang va chi phi quin ly doanh nghiép

hinh

fugc ghi nhin vao chi phi tai chinh gom:

Chi phi hoc c4c khoan 16 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

Chi phi cho v

. . A
va di vay von;

Dy phéng giam gié du tu chimg khoan.

Cac khoan trén du
chinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao

oc ghi nhén theo tdng s6 phat sinh trong ky, khéng b trir véi doanh thu hoat dong tai

gdm 1i tién vay va cac chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay.

25




|
Cong ty cb phéin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau Bio cdo tai chinh hop nhit
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho ném tai chinh két thac ngay 31-12-2016

19.

20.

Chi phi di vay duoe ghi nhin vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén
viéc dhu tu xay d;rr*g hodic sin xuét tai san d& dang cin c6 mét thai gian di dai (trén 12 thdng) dé c6 thé
dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hogc ban thi chi phi di vay nay durgc von héa. Déi véi khoan
vay riéng phuc vu viéc x4y dung tai san cb dinh, bat dong san dAu tu, 13 vay dugc von hoa ké ci khi thoi
gian xdy dung duéi 12 thang. Cac khoan thu nhip phat sinh tir vigc dAu tr tam thdi cac khoan vay duoc
ghi giam nguyén gx‘ﬁ tai san ¢6 lién quan.

Péi véi céc khoan vén vay chung trong dé c6 sir dung cho myc dich dau tu xdy dyng hodc sén xuét tai
sin dér dang thi chi phi di vay vén héa duoe xac dinh theo 1y 18 vén héa dbi voi chi phi lily ké binh quan
gia quyén phat sinh cho viéc dAu tu xdy dyng co ban hodc san xuét tai san 6. Ty 1€ von héa dugc tinh
theo ty 1é 14i suét binh quén gia quyén ciia cic khoan vay chura tra trong n&m, ngoai trir cc khoin vay
riéng biét phyc vy ¢ho myc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

18.2. Chi phi ban ‘|1?mg va chi phi quéin ly doanh nghiép

La céc khoan chi phi gidn tiép phuc vu cho hoat dong phén phdi sin pham, hang hod, cung cap dich vy ra
thj truomg va diéu hanh san xuét kinh doanh ciia Cong ty. Moi khoan chi phi ban hang va quan ly doanh
nghi¢p phat sinh trong k¥ duge ghi nhan ngay vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh cua ky d6 khi
chi phi d6 khong dem lai lgi ich kinh té trong céc ky sau.

|

Lgi nhuén khic |

19.1. Thu nhép kl{ﬁc

Gbm cac khoan thu nhap khéc ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh chinh ciia Cong ty.
19.2. Chi phi khs'w]

Gém nhitng khoan chi phi phat sinh do cac s kién hay cac nghiép vu riéng biét voi hoat dong thong
thuong cua Cong ty.

Chi phi thué thu 41:@;, doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dy Kién phai np dya trén thu nhép chiu thué trong nam,
str dung cac mirc qé suat c6 hiéu luc tai ngay két thic nién do ké toan va céc khoan didu chinh thué
phai ndp lién quan dén nhimg nam trude.

|
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép dugc ghi nhén trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh, ngoai
trir trudng hop c6 cic khoan thué thu nhap lién quan dén céc khoin myc digc ghi nhan tryc tiép vao von

chi s& hiru, thi khii 6 céc khoan thué thu nhap nay ciing dugc ghi nhan tryc tiép vao vén chii s¢ hiru.
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué suét
thué TNDN trong Tu'im hién hanh.

Theo Lust sé 32/2013/QH13 vé sira dbi bd sung mdt s6 diéu ctia Luét thué thu nhip doanh nghiép duge
Quéc hdi nude Cong hoa xa hdi chit nghia Viét Nam khoa XIII ky hop thir 5 thong qua ngay 19 thang 6
nam 2013, thué suét thué thu nhép doanh nghiép phd théng giam tir 22% xudng con 20% tir ngay 01
thang 01 nam 2016.

Thué suét thué th | nhap doanh nghiép hién hinh dang 4p dung tai Cong ty la: 20%.

Theo gidy wu dai dAu tr s 19/GCN.UB ngay 10/6/2002 ciia Uy ban nhén dan tinh Ba Rja — Viing Tau,

Cbng ty duge hudng wu dii thué thu nhip doanh nghiép d6i v6i dy an xdy dyng va kinh doanh két cdu ha

tAng khu dén cw d? thi méi Phi M$, huyén Téan Thanh nhu sau: Puge huwong thué thu nhap doanh nghiép
|
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Cong t) b phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 3$ Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

21.

22.

23.

Bdo cdo tai chinh hop nhat
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31-12-2016

15%; dwgc mién 04 nim va giam 50% sb thué thu nhge
tang thém do d4u tu nha & mang lai ké tir khi c6 thu nhép chiu thué,

cho phén thu nhép

doanh nghnpp phai ndp cho bay nim tiép theo

Nim 2008 12 nim déu tién Cong ty c6 thu nhép chiu thué tir dw 4n nay.

Bso cdo b phin

Biéo céo theo bd phan bao gdm bd phan theo linh virc kinh doanh hodc mét bd phén theo khu vire dia ly.

B§ phén theo linh
vao qua trinh san
vu <6 lién quan ma

¢ kinh doanh: La mot bo phén c6 thé phén biét duoc ciia mot doanh nghiép tham gia
uit hodic cung cap san pham, dich vu riéng lé, m{t nhom céc san pham hodc cac dich
bd phén nay chiu rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh khac.

B¢ phéan theo khu vuc dia ly: Lé mét by phén c6 thé phéan biét dugc ciia mdt doanh ng]uep tham gia vao

qué trinh san xuét
phéan nay ¢é chiju n
khac.

U'éc tinh ké todn
Viéc 1ap béo céo

cac quy dinh phap
dbc phai cé nhimng

méc cung cAp san phim, dich vy trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé ma bd
ii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong cic méi truong kinh té

a1 chinh tudn thi theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vi¢t Nam va
1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cao tai chinh, yéu cau Ban Téng Gidm
wde tinh va gia dinh anh huong dén s6 liéu bao cdo vé tai san, cac khoan ng phai tra

va viéc trinh bay cfc tai san tiém téng va cédc khoan ny phai tra tai ngay 14p bao cao tai chinh ciing nhu

cac sb liéu bio cao

vé doanh thu va chi phi trong ky ké toan. Mac di cac ude tlnh ké toan dugc lap bang

tat ca sy than trong va hiéu biét cua Ban Tong Giam dbc, sb phat sinh thyre té c6 thé khac vai cac ude

tinh, gia dinh dat ra.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi
bén kia trong viéc
lién quan néu cing

L

2 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hoic ¢b anh huong ding ké ddi véi
ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dén g Céc bén cling dugc xem la bén
chiju su kiém soét chung hay chju anh huomg dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé dugc chi trong nhiéu

hon hinh thirc phép

ly.

THONG TIN TRINH BAY BO SUNG CHO NQI DUNG TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va céc khoin

Tién mit
Tién giri ngn hang

Cong

twong dwong tién Cubi nim Déiu nim
VND VND

681.581.543 2.009.392.091

khoéng ky han 26.909.380.224 15.346.537.723

27.590.961.767 17.355.929.814
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Cong ty cb phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau

Béo cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016

LS ]

Phii thu ngén han céa khich hang

Céc khach hang mua béat dong san

Céc khach hang khac

Cing

Cubi nim Diu nim

VND VND

Gia trj gbc Dy phong Gia trj gobc Dy phong
170.424.847.295 (219.360.000)  86.142.903.207 (219.360.000)
34.690.788.467 (936.670.741)  35.846.611.850 (738.508.086)

205.115.635.762 (1.156.030.741)

121.989.515.067 (957.868.086)

Tra trudc cho ngwdi ban ngin han Cubi nim Diéu nim
VND VND
Gid trj gbc Dy phong Giatrigbc Dy phong
Cong ty Tuén Hing 2.565.000.000 2.565.000.000 .
Céng ty TNHH Thiét bi dién VNEC 6.189.000.000 4.501.000.000 :
Nguyén Thi Hanh 17.903.000.000 6.000.000.000 .
Cong ty CP Xay dung va TM Cudng Thinh - 4.519.443.528 -
Céng ty Lién doanh FUJIALP . 1.800.000.000 -
S¢ Tai nguyén va Mdi truomg TP HCM 58.610.968.000 |
Téng cuc Canh sat TP Hé Chi Minh 5.000.000.000 -
Céc nha cung cép khac 3.327.543.126 3.308.317.029 -
Cing 93.595.511.126 22.693.760.557 .
Phai thu ngén han khic Cudi nam Piu nim
VND VND
Gia trj gbc Dy phong Gia trj gbc Dy phong
Tam tng 10.358.034.007 - 9.726.060.951
Ky qui, ky cugc ngén han 283.000.000 : 132.000.000 .
Phai thu khac 64.515.225.773 (4.551.890.000)  67.604.556.918 (4.551.890.000)
Phong dAu tur tai chinh — Hodeco ~ 9.103.780.000  (4.551.890.000) 9.103.780.000 (4.551.890.000)
Ban quén ly dy an Go Sao 2.245.000.000 - 2.245.000.000 -
Tdng cuc canh sét . 2 3,373.116.235 s
Gép vbn dau tu dir 4n GO Sao véi  52.326.883.715 - 52.326.883.715 :
Téng Cuc Canh sét
Khéc 839.562.058 - 555.776.968 .
Cong 75.156.259.780 (4.551.890.000)  77.462.617.869 (4.551.890.000)
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Cong ty ¢ phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bédo cdo tai

chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2016

No xdu Cuédi nim Déu nim
VND VND
Gia gbc Giatri c6 thé Gia gbc  Gia trj c6 thé
thu hoi thu hi

Cic khoan phsi thu
Phai thu khach hang 2.096.383.408  940.352.667 1.653.347.571  695.479.485
Phai thu khac 9.103.780.000 4.551.890.000 9.103.780.000 4.551.890.000
Cong 11.200.163.408 5.492.242.667 10.757.127.571 5.247.369.485
Hiang ton kho Cubi nim Piu nim
VND VND
Giatri gbc Dy phong Giatrigbc Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 1.399.348.625 (299.047.619) 1.479.775.591 (299.047.619)
Céng cu, dung cu 193.490.153 - 352.074.052 -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang” 861.997.866.248 - 765.284.570.891 -
Thanh phim 805.884.713 . 1.530.738.700 :
Théanh pham bét dong san®™ 48.946.289.440 . 84.472.725.680 .
Hang hoéa 57.251.490 - 78.386.586 -
C@ng 913.400.130.669 (299.047.618) 853.198.271.500 (299.047.619)
Cudi nam Piu nim
VND VND
© Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang, gdm: 861.997.866.248 765.284.570.891
Chung cu Binh Gia tai phudng 8, TP. Viing Tau 125.396.523.583 48.964.995.985
Khu nha ¢ Sao Mai [Bén Dinh tai phuong 9, TP. Viing Tau 3.051.069.691 3.543.549.930
Chung cr 199 Nam | _Ky Khai Nghia (Siéu thi Lo A), Viing Tau 44.365.833.264 43.367.279.282
Khu nha & d6i 2 phuong 10, TP. Viing Tau 8.745.367.553 8.257.056.236
Khu dén cu Phit M tai huyén Tén Thanh i 74.585.076.652
Khu nha & dich vu Cong cong (Hai Dang), P. 12, TP. Viing Tau 178.464.281.413 129.788.257.580
Khu Blet thy Ngoc Tude 2 tai phudng 8, TP. Ving Tau 06.848.287.789 93.219.655.029
Cum tiéu thu Cong Nghll:p & DT Phuée Théng, P.12, Viing Tau 36.795.882.037 36.039.684.310

Dudng Huynh Khuqmg Ninh (3B NKKN), TP. Viing Tau
Chung cu dol 2 phm’mg 10, TP. Viing Tau

Khu nha & s6 1 phla dong duong 3/2, TP. Viing Tau

Khu nha ¢ phia Ty 3/2, TP. Viing Tau

Khu db thij sinh théi! VT Wonderland, TP. Viing Tau

Khu nha & G& Sao, quan 12, TP. HCM

Chung cu dudng Tl'u Sach, TP. Viing Tau

Siéu thj chung cur 25 ting Ngoc Tude, TP. Viing Tau

Khu nha & CN Phi M§ (63.400m?), huyén Tan Thanh
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1.050.237.760
73.506.707.163
18.297.793.083
65.797.891.583
4.614.935.188
24.855.967.836
73.460.699.064
1.609.090.909
42.881.854.998

1.050.233.760
60.213.572.444
16.842.097.625
62.558.678.493
4.614.935.188
23.376.391.799
70.407.100.384
1.609.090.909
42.035.296.475



Cong ty ¢o phin Phit triélL Nha Bi Rija - Viing Tau

Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Ving Tau

@)

B#o céo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31-12-2016

Khu @4t My Xuén, |
Cao éc 6 2 Truong

Chung cir Théng Nhat, Nam Ky Khoi Nghia, P. 3, TP. Viing Tau

Céc cong trinh khac

Cong Dinh, TP. Viing Tau

® " Thanh phdm

Dit dudng Nam Ky Khoi Nghia, Tp Viing Tau (01 nén)

bit djng sin, gbm:

Chung cu 18 ting khu D4 thi Phi My
Chung cur 199 Nam Ky Khéi Nghia (L6 A)

Khu din cur Pha My

wuyén Tan Thanh (33.521m%)

Cubi nim Piu nim
VND VND
2.880.734.000 2.880.734.000
13.105.723.398 6.258.434.000
36.238.334.213 30.506.248 631
10.030.651.732 5.166.202.179
Cubi nim Piu nim
VND VND
48.946.289.440 84.472.725.680
185.472.000 185.472.000

- 76.742.189.168
6.545.532.566 7.545.064.512
42 215.284.874 -

Gié trj ghi s ctia hang tdn kho ding dé thé chap dam bao c4c khoan vay: 507.257.744.664 ddng.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trwéc ngin han

Coéng cy, dung cu xu

Cong (i)

it ding

Chi tiét ting, giam chi phi tra trwéc ngi'in han

S6 diu nam

S6 tang trong nim |

Phan bd vao chi phi trong nim

Giam khac

S6 cubi nim

Chi phi trd truéc dai han

Céng cy, dyng cy xuit ding

Chi phi sira chita

Cong (ii)

32

Cubi nim Piu nam
1.348.323.437 42.990.000
1.348,323.437 42.990.000

Nam nay Nam trudéc

42.990.000 =
1.665.557.436 42.990.000
(360.223.999) 1
1.348.323.437 42.990.000

Cuébi nim PAu nim
3.117.267.966 2.211.114.711

212.190.334 55.690.376

3.329.458.300

2.266.805.087




Cong ty b phdn Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

_ Bdo co tai chinh hop nhit
T'éng 3, Hodeco Plaza, sb 3@ Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016

(ii) Chi tiét tiing, giam ichi phi tra trréc dai han Nim nay Nim trude
S6 ddu nim 2.266.805.087 1.651.677.886
Sé tang trong nim | 1.534.933.354 1.087 442 431
Phén bo vao chi phi trong nim (472.280.141) (1.372.315.230)
Giam khac N 2
S6 cudi nim 3.329.458.300 2.266.805.087
Tai san ¢6 dinh hira Nha cira Méyméc  Phuongtién Thiét bj dung Tong chng
hinh thiét bj vintii  cuquanly VND
Nguyén gia
Sé dwr ddu nam 41,395.496.192 28.100.151.546 19.744.322.944 1145006510 90.385.067.192
Mua trong nim . 325.204.546  3.329.436.364 1.047.894.048  4.702.534.958
Xiy dyng hoan thanh 1.199.034.135 . - - 1.199.034.135
Sé dw cudi ky 42,594.530.327 28.425.356.092 23.073.759.308 2.192.990.558 96.286.636.285
Hao mon liy ké
Sé dw dAu nam 16.536.914.088 23.913.934.809 10.414.568.989  936.359.466 51.801.777.352
Khéu hao trong nam 1.679.142.007 835310442 1.663.282.125  140.633.113  4.318.367.687
Phén loai lai nhém | 626.479.535  (638.399.952) - 11.820.417 .
S6 dwr cudi ndm 18.842.535.630 24.110.845.299 12.077.851.114 1.088.912.996 56.120.145.039
Gié tri con lai
Tai ngay dAu nim 24.858.582.104 4.186.216.737  9.329.753.955  208.737.044 38.583.289.840
Tai ngay cudi nam 23.751.994.697 4.314510.793 10.995.908.194 1.104.077.562 40.166.491.246

Gié trj con lai cubi llcy ciia TSCP hitu hinh d& dung thé chép, cim ¢ cdc khoén vay: 2.384.065.833 dong.
Nguyén gia TSCD cubi ky di khéu hao hét nhung vén con sir dung: 9.631.806.994 dong.

Tai san c6 dinh v6 hinh Quyén sir Céng nghé Phin mém Téng cong
dung dét chuyén giao maéy vi tinh VND

Nguyén gia

S6 dur ddu nim 6.862.218.000 50.000.000 - 6.912.218.000

Mua trong nim 228.800.000 228.800.000

S6 dir cubi nim 6.862.218.000 50.000.000 228.800.000  7.141.018.000
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Cong ty ¢b phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau
N Tiéng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Biéo céo tai chinh hgp nhit

Cho n#m tai chinh két thuc ngay 31-12-2016

9.

10.

Tai san c6 dinh v hinh

Hao mon lity ké
S6 dir dau nam
S6 dir cudi nim
Gia tri con lai

Tai ngay dau nam
Tai ngay cubi nim

Quyén sur Cong nghé Phén mém Tong cong
dung dat chuyén giao may vi tinh VND

- 50.000.000 - 50.000.000

- 50.000.000 - 50.000.000
6.862.218.000 B - 6.862.218.000
6.862.218.000 - 228.800.000 7.081.018.000

Gié trj con lai cudi ky cita TSCD v6 hinh da ding thé chép, cim cb c4c khoan vay:6.862.218.000 ddng.

Bit d9ng san dlu ﬂl,r

Nguyén gid

Sé dur @4u nam
Mua trong nam

Sé duwr cudi nim

|
Gis tri hao mon liiy ké

S6 du dAu nim
Khau hao trong nim
Phén loai lai

S6 dur cudi niam
Gia trj con lai

Tai ngay déu nam
Tai ngdy cubi nim

Quyén sir dung dét Co s& ha tang Tong chng
VND

17.741.150.000 23.447.947.935 41.189.097.935
17.741.150.000 23.447.947.935 41.189.097.935
2.306.023.935 3.126.393.056 5.432.416.991
781.598.264 781.598.264

(2.306.023.935) 2.306.023.935 -

- 6.214.015.255 6.214.015.255

15.435.126.065

20.321.554.879

35.756.680.944

17.741.150.000

17.233.932.680

34.975.082.680

Gié trj con lai cuéi ky ciia BDS da ding dé thé chap, cim c6 dam bao céc khoan vay: 34.975.082.680 ddng.




Céng ty cb phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

11.

@

12.

@)

Bio cdo tai chinh hgp nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016

I r

Phai tra nguoi ban ngan han Cudi nam Piu nim
VND VYND
Cong ty CP Xdy Dyng TM Cudng Thinh 11.777.087.124 1.985.212 987
Céng ty TNHH MTV TM-DV-SX Hoa Cat 9.173.090.690 5.203.500.735
Coéng ty TNHH Lotho Viét Nam 3.573.900.000 s
Cong ty TNHH Xﬁyldmg Tin Long 1.943.300.000 -
Céng ty CP Thucrng |mm 125 1.472.721.989 30.224.736
Cong ty CP XD Phii Thinh 1.342.858.975 1.342.858.975
Doanh Nghiép Tu nhén Yén Nhung - 1.806.570.839
Céng ty CP Péu tur - ' Xay dyng Tén Binh - 1.406.997.000
Cong ty TNHH Trung Hiéu 370.304.602 1.156.160.201
Doanh Nghiép T1r n]‘gﬁn Yén Nhung 297.461.830 -
Céc nha cung cap khac 12.450.588.686 8.339.683.930
Phai tra ngudi ban 13 cac bén lién quan 2.857.651.580 16.274.814.210
Céng ty CP Pau tr va X4y dyng Hodeco 2.857.651.580 16.274.814.210
Cong ¥ 45,258.965.476 37.636.122.613

Céng ty c6 kha ning thyc hién thanh todn cac khoan phai tra ngudi ban ngén han.
Ngwdi mua tri tién trwée ngin han Cudi nim Diu nim
| VND VND
Céc khach hang mu%. bét dpng san 64.415.604.341 48.162.247 691
Ong Nguyén Xuin Thiém ® 100.000.000.000 .
B4 chi huy quén sy tinh Ba Ria - Viing Tau 2.826.798.719 -
Duong Ngoc Thanh 1.000.000.000 "
Cac khach hang khéc 202.462.352 839.444.000
Cong 168.534.955.412 49.001.691.691

Ong Nguyén Xuan Th:em Ung tnré'c tién mua lai ph:‘m vén gop ciia Céng ty tai Dy 4n Go Sao - Tp. Ho Chi

Minh theo hop ddngnguyén tac s6 362/HD-PTN ngay 15/11/2016.

13. Thué va cic khoan phai njp nha Péu nim S6 phaindp  S6 da thyc ndp Cubi nim
nwéc VND VND VND VND
Thué gi4 trj gia ting 6.661.119.567  5.871.271.159 8.505.970.325  4.026.420.401
Thué thu nhép doanh nghiép 9.851.446577  7.776.173.263 10.861.041.157  6.766.578.683
Thué thu nhfip cé nhan 759.522.427 2.866.457.839 3.495.326.877 130.653.389
Thué nha dét va tién thué dit . 504.801.316 504.801.316 .
Céc loai thué khéc . 9.418.381 9.418.381 2
Phi, 1¢ phi va phai np khac - 1.868.079.366 1.868.079.366 -
Cong 17.272.088.571  18.896.201.324  25.244.637.422 10.923.652.473
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Céng ty ¢b phin Phit trlég Nha Ba Rja - Viing Tau

Téng 3, Hodeco Plaza, s6 3

Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau

Bio céo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2016

14.

*)

15.

b)

16.

Quyét toan thué cia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co' quan Thué. Do viée ap dung Luét va céc quy dinh
vé thué ddi véi nhiéu loai gxao dich khéc nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, s6 thué
duoc trinh bay trén céc Bao cdo tai chinh ¢6 thé bj thay déi theo quyét dinh cia co quan thué,

Chi phi phai tra ng:|in han

Chi phi phai tra cho du an 10.000m2 Ngoc Tudc phudng 8

Chi phi 16 A Nam Kjf Khéi Nghia

Chi phi 16 B Nam Ky Khai Nghia

Chi phi chung cu Phii My

Chi phi khu dén cu Phit My

Chi phi phai tra cho du 4n 16B V6 Thj Sau
|

Cing (*) |

Chi tiét tiing, gidm chi phi phai tri ngin han

S§ diu ky |

Sé trich tang trong ky
Sé giam trong ky |
S6 da hoan nhép do rchfing sir dung hét

Aa »
Sé cudi ky |

Doanh thu chua thirc hién

Doanh thu chira 1]1;;:: hién ngéin han
Doanh thu nhén trudc

Cong |

Doanh thu chua th|h;c hién dai han

Doanh thu vé loi thé throng mai va chénh léch danh gia TS ciia

Cbng ty CP Déu tr va Xiy dung HODECO

Cong

Phai tra khic

Cubi nam Piu nim
VND VND
1.726.759.545 1.612.923.578
1.057.290.000 =
479.233.318 479.233.318
817.733.088 -
788.016.351 206.815.967
- 133.830.909
4,870.032.302 2.432903.772
Nim nay Nim truwde
VND VND
2.432,903.772 6.270.591.127
3.165.893.810 2.508.630.713
(383.144.074) (5.063.951.511)
(345.621.206) (1.282.366.557)
4.870.032.302 2.432.903.772
Cubi nim DAu nim
517.534.119 60.339.545
517.534.119 60.339.545
Cubi nim PAu nim
279.999.998 279.999.998
279.999.998 279.999.998




|
Cong ty cb phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Tang 3, Hodeco Plaza, s0 36

Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bio cdo thi chinh hgp nhét
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31-12-2016

a) Phai tra ngin han khac

b)

Kinh phi cong doan
Bio hiém x4 hoi, y &, thit nghiép
Nhén ky quf ky cuoc ngan han

Céc khoan phai tra, phai np khac

Ping Vin Tau - Gop von lién doanh dy 4n 34.939m2

Diang Vin Tau ndp tién SDD Ngoc Tude 2
Céng ty CP Xay dyng Téan Binh

Gép von dy an Chung cw dudng Thi Sach, Tp Viing Tau

Kinh phi bao tri 16 B Nam Ky Khéi Nghia
Kinh phi bao tri 16 A Nam Ky Khai Nghia

Kinh phi bao tri :chung cu 21 ting TTTM phuong 7
Kinh phi bao tri chung cu Binh An, phuong 10

Céc khoan phai tra, phai nfp khic

Cing

Phii tra dai han kh;ﬁc

Nhian ky quy ky cuge dai han

Cong

37

Cubi nim Diu nim
VND VND
81.245.305 81.470.247

- 65.944.293

126.000.000 76.000.000
45 .456.250.846 40.193.965.030
13.440.443.284 13.440.443.284
B828.487.000 828.487.000
4.160.767.339 4.160.767.339
14.054.607.000 14.504 .607.000
8.823.467.272 B.578.294.562
13.826.091 4.883.388.558
1.830.659.598 946.585.603
581.192.917 1.851.391.684
1.722.800.345 -
45.663.496.151 49,427.379.570
Cubi nim Piu nam
VND VND
1.072.274.000 805.500.000
1.072.274.000 805.500.000
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Cong ty cb phin Phat t.;ié’p Nhi Ba Rja - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau
|

Béo céo tai chinh hop nhét
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31-12-2016

b)

d)

Chi tiét von gép cita chii s& hiru

C6 déng Cubi nim Piau nim
Gia trj % Gié tri %

VND VND
TCT Péu tir va kinh doanh vén nha nuée 52.752.490.000 117 47.956.810.000 11,66

Lucerne Enterprise Ltd 40.574.710.000 ] 34.072.200.000 8,229
Vén gop céc cb dong khac 357.462.060.000 793 329.102.980.000 80,05
Cong 450.789.260.000 100 411.131.990.000 100

Trong nim Cong ty da phat hanh c¢b phiéu dé chia cb tirc cho cac cc“) dong hién hiru theo ty 1¢ 10% (cd
dong hi¢n hiru s¢ hiru 39.657.270 co phin dugc nhan 3.965.727 cb phiéu phat hanh thém) theo Nghi
quyét Pai hoi ddng cd dong thudng nién sé 23/NQ.DHCD ngay 16/4/2016. Trén co s& d6, Cong ty da ghi
nhén ting vén ddu t cia Chi s& hitu va gidgm loi nhuan sau thué chua phén phéi 39.657.270.000 VND.
Ngay 13 thang 01 nim 2017 Coéng ty d& nhén dugc Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép diéu chinh
lan thir 22 do S& Ké hoach va Pau tr tinh Ba Ria - Viing Tau cép vé viéc ting vén diéu 1& Ién
450.789.260.000 VND.

S6 lwong c6 phiéu quy: 1.479.400 CP (N&m trude: 2.123 CP).

Nim trudc

Céc giao dich vé vﬁfm véi cac chi s¢ hiru

Vén gép diu nim

Nim nay
VND

VND

411.131.980.000

411.131.990.000

Vén gép ting trong ky 39.657.270.000 -
Vén gép giam trong ky - -
Vén gép cudi ky 450.789.260.000 411.131.990.000
C4 phiéu (mi chirng khoin HDC) Cuéi nim Péu nim
| Cb phié C phiéu
phicu p

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 45.078.926 41.113.199
S6 lugng cb phiéu di ban ra céng ching 45.078.926 41.113.199
Cb phiéu phd thong 45.078.926 41,113.199
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai 1.479.400 2.123
Cb phiéu phd thong 1.479.400 2.123
S4 lugng cb phiéu dang lwu hanh 43.599.526 41.111.076
Cb phiéu phd théng 43.509.526 41.111.076

Meénh gié cb phiéu: 10.000 d/CP




Cong ty cb phéin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyn Théi Hoc, TP Viing Tau
|

B#o céo tai chinh hgp nhét
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31-12-2016

19.

VL

Chia cb tirc

Trong ks, Cong ty jme 42 phén phéi lgi nhun theo Nghj quyét Dai héi ddng cd dbng sb 23/NQ.DHCD
ngay 16/4/2016 nhy sau:

Chia cb tirc bang cb phiéu phét hanh 39.657.270.000 Péng

m&i cho céac cf) dong .
Trich qu¥ dau tir phat trién 4.735.664.504 Déng
Trich quy khen thudng, phtc loi 4.735.664.504 Dédng

Trich khen thuéng Ban diéu hanh 473.566.450 Pong

Céc khoin myc ngoai Bang cin ddi ké todn

No khé doi da xir ly

Céc khach hang mua bét dong san

Cong

THONG TIN BO SUNG TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

T{’:‘mg doanh thu blin hang va cung cép dich vy

Doanh thu bén hang
Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu hgp déng x4y dung
Doanh thu ctia hop déng xay dung ghi nhén trong k¥
Téng doanh thu luy ké ciia hgp dong x4y dung
Doanh thu kinh doanh bat déng san

Cing

Cic khoan giim til'ir doanh thu
Giam gia hang ban

Hang bén bj tra lai

Ciong

Cubi nim DAu nim
VND VND
209.444.800 209.444 800
209.444.800 209.444.800
Nam nay Nim trudc
VND VND
82.123.143.454 62.926.128.455
25.100.289.012 25.996.465.573

38.129.308.062
38.129.308.062
109.577.866.799
333.809.356.859

31.988.952.638
31.988.952.638
82.452.445.842
307.241.965.883

479.162.097.387

428.153.513.549

Nim nay Nim truée
VND VND
301.430.220 -
- 4.601.910.398
301.430.220 4.601.910.398




Cong ty cb phin Phit trién Nha Ba Rja - Ving Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau
|

3.

Béo céo ti chinh hop nhit
Cho ném tai chinh két thic ngay 31-12-2016

Doanh thu thuéin vé bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu thuan ban hang

Doanh thu thun cung c4p dich vu

Doanh thu thuén hop ddng xdy dung
Doanh thu thuéin kinh doanh bat dong san

Cong
Gid von hang bin

Gia von ciia hang hoa ban

Gié vén cua dich vy da cung cép
Gi4 vén cia hop ddng xdy dung
Gi4 vén kinh doanh bat déng san

Cong
Doanh thu hoat d9ng tii chinh
|

Lai tién giri, tién cho vay

Lai ban chimg khoén

Cb tirc, loi nhuén dugc chia

Lii bén hang tra chim, chiét khau thanh toan

Cong
Chi phi tai chinh

Lai tién vay .
Dy phong gidm gia d4u tu ngén han, dai han

Cong
Chi phi bén hang va chi phi quan Iy doanh nghi¢p

Chi phi bén hang

Chi phi cho nhan vién bén hang
Chi phi hoa hdng, quang céo

Chi phi van chuyén
' 45

Nam nay Ném trudée
VND VND
82.123.143.454 62.926.129.455
25.100.288.012 25.996.465.573
3B.129.308.062 31.988.952.638
333.507.926.639 302.640.055.485
478.860.667.167 423.551.603.151
Niam nay Nim truwée
VND VND

75.899.071.901

57.518.132.847

16.385.772.023 17.147.328.198
33.198.890.660 28.645.222.765
246.957.483.443 219.847.518.477
372.441.218.027 323.158.202.287
Nim nay Nam trirde
VND VND
176.459.190 523.233.197

- 90.514.605

2.985.949.750 1.988.846.556
83.825.000 499,006.473
3.226.233.940 3.101.600.831
Nam nay Nim trudc
VND VND
9.004.385.086 13.374.806.486
(846.829.848) (749.979.100)
8.157.555.238 12.624.827.386
Nim nay Nim trudc
VND VND

5.386.157.283

3.772.306.071
1.121.645.298
91.727.273

2.228.782.110

1.688.758.220
249.337.423
219.144.547



Cbng ty cb phin Phét trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Béo céo tai chinh hgp nhét
Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2016

7.

Chi phi bdn hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi khac

Chi phi quén 1y doanh nghiép
Chi phi cho nhén vién quén Iy
Chi phi hoi nghi, tiép khach
Chi phi cong tac

Chi phi khéc

Cong

Lgi nhuén khac

Thu nhap khac

Hoan nhap chi phi trich truréc
Thu tién phat vi pham hop dbng
Xéa ng phai tra

Thu nhép khac

Chi phi khac

Cac khon bj phat hanh chinh, chim ngp thué
Phat vi pham hop d6ng do cham ban giao nha
Xba ng phai thu

Chi phi khac

Loi nhuén khéc

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhuén ké toin trudc thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghig¢p hi¢n hanh

Nam nay Nim trudc
VND VND
400.478.641 71.541.820
27.345.452.933 27.936.125.846

12.580.133.710

16.193.5635.419

7.409.499.077 6.143.612.214
55.480.068 (347.321.964)
7.300.340.078 5.946.304.177
32.731.610.216 30.164.811.856
Nam nay Nim trudc
VND VND
32.107.460 1.051.439.433

- 788.222.117

- 68.191.200

- 38.201.665

32.107.460 156.824.451
1.755.644.168 1.033.415.661
1.712.493.549 245.104.038
29.527.000 473.898.643

- 73.841.102

13.623.619 240.571.878
(1.723.536.708) 18.023.772
Nim nay Nim trudc
VND VND

67.118.670.007
20%

60.683.117.217
22%

7.776.173.263

11.933.097.698

Theo gidy uu dai diu tr s8 19/GCN.UB ngay 10/6/2002 ciia Uy ban nhén dan tinh Ba Rja — Viing Tau,
Céng ty duge hwéng wu dai thué thu nhdp doanh nghigp d6i voi dw n xay dyng va kinh doanh két cdu ha
ting khu déan cur d6 thi m&i Phit My, huyén Téan Thanh nhu sau: Puge hudng thué thu nhap doanh nghi¢p
15%; dwgc mién 04 nim va giam 50% s6 thué thu nhép doanh nghiép phai njp cho bay nim tiép theo cho
phin thu nhap ting thém do dAu tu nha & mang lai ké tir khi c6 thu nhép chiu thué,
Nizm 2008 1 nim dAu tién Cong ty c6 thu nhép chju thué tir dyr 4n nay.



Cong ty cb phn Pht trién Nha Ba Rija - Viing Tau
- Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bdo cdo tai chinh hgp nhit

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31-12-2016

10.

11.

12.

- VIL

Theo Luét sé 32/2013/QH13 vé sira déi bd sung mot sb diéu cua Luét thué thu nhép doanh nghi¢p dugc
Qubc hdi nude Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam khoa XIIT ky hop thir 5 thong qua ngay 19 thang 6
nam 2013, thué suét thué thu nhép doanh nghiép phd théng giam tir 22% xudng con 20% tir ngay 01

thang 01 nam 2016.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Khoén hoan nhép tai san thué thu nhap hofn lai da dugc ghi
nhén tir cic ndm trudc
Cong

Lai co' bin trén b phiéu

Loi nhuén ké toén sau thué thu nhép doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh ting hodc giam lgi nhuén
Loi nhuén phan b ¢ho ¢b déng s& hiru ¢ phiéu

Cb phiéu dang lvu hanh binh quan trong ky

Lai co ban trén ¢b phiéu [VDN/CP]?

Nim nay Niim trude
VND VND

- 140.447 989

- 140.447 989

Nim nay Nim trudc
VND VND
58.090.639.543 47.739.719.138
- (5.338.406.215)
58.080.839.543 42.401.312.923
43.599.526 41.111.076
1.332 941

L&i co ban trén trén cb phiéu nim trudc da duge dleu chinh hoi to do trich quy khen thudng, phic lgi da
dwge Pai héi cd déng thong qua nam 2016 va chia cd tirc bﬁng ¢6 phiéu, s6 lwgng 3.965.727 CP.
Lm co ban trén ¢ phiéu nim nay khong duge diéu chinh giam do chura trich quy khen thwéng, phic loi,

s6 lidu trich quy chd dugc Pai hoi dong ¢ déng thong qua.

Chi phi sin xuft kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

‘Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san 6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Cong

NHUNG THONG TIN KHAC

Tai san cho thué hoat dgng

Nam nay
VND

Nim trudc
VND

86.860.176.150
49.231.464.212
5.099.965.951
240.217.767.026
89.398.796.221

10.225.965.743
11.538.424.840

1.970.710.315
590.843.431.785
14.503.964.590

470.808.169.560

98.082.497.273

Tai ngay két thic nam tai chinh, cic khoan thanh toan tién thué tdi thiéu trong tuong lai thu duge tir céc

hop dong thué hoat dong khong thé hily ngang nhu sau:
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Cong ty cb phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Ting 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Béo cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016

Nam nay Nim trude

VND VND

Tir 1 ndm tré xubng 11.025.414.752 10.044.918.144
Trén 1 ném dén 5 ndm 46.156.743.079 46.313.273.329
Trén 5 ndm 98.978.250.631 104.933.885.031
Cong 156.160.408.462 161.292.076.504

Téng sb tién thué phat sinh dugc ghi nhén 12 doanh thu trong nam la 8.683.316.940 VND (k¥ trude la:
9.131.743.767 VND).

. Bdo cdo bg phén

Béo céo bd phin theo khu vire dja Iy

Cong ty chi hoat dng trong khu vyc dia ly Viét Nam.
Bio cdo b phin theo linh vire Kinh doanh

Céc bd phéan kinh doanh chinh cua Cong ty nhur sau:

Kinh doanh bét dong san: Pau tur phat trién céc khu do thj méi, diu tr kinh doanh phat trién nha va ha
thng khu d6 thi va khu kinh t&.

Xay dung: Xy dyng céc cong trinh dén dung, cong nghiép, ha ting ky thudt, giao théng, thiy loi.

Thuong mai va dich vu: Tu vén quéan ly dy an, tu van dau tr xay dyng, kinh doanh céc mit hang phuc vu
xdy dung, Kinh doanh du lich lir hanh, cho thué vin phong.

Cho nim tai chinh két thiic Biét dong san Xéy dung Séan xuét Cong
ngay 31-12-2016 & Dich vu VND
Doanh thu thudn b$ phan 333.507.926.639  38.120.308.062 107.223.432.466  478.860.667.167

Chi phi bd phén (246.957.483.443)  (33.198.890.660) (92.284.843.924)  (372.441.218.027)

Két qua kinh doanh bd 86.550.443.196  4.930.417.402  14.938.588.542  106.419.449.140

phin

Thu nhap/Chi phi (khong phan bd) (37.662.931.514)

Phin 1ai hoc 16 trong céng ty lién doanh, lién két 85.689.089
Thu nhép khac 32.107.460
Chi phi khac (1.755.644.168)
Thué thu nhap doanh nghip hign hanh (7.776.173.263)
Chi phi thué TNDN hoén lai phai tra

Loi nhuén sau thué 59.342.496.744

Téng chi phi da phét sinh dé mua TSCD va céc tai sin dai han khac
Téng chi phi khiu hao va phan bd chi phi tra tru6c dai han
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Cong ty c6 phin Phét trién Nha Ba Rija - Viing Tau B#o cdo tai chinh hgp nhit

Téng 3, Hodeco Plaza, sb 3;6 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tau Cho niim tai chinh két thiic ngay 31-12-2016
Cho nam tai chinh: két thiic Bat dong san Xay dung Thuong mai & Cong
ngay 31-12-2015 VND VND Dich vy VND

VND

Doanh thu thuan bd phan 302.640.055485  31.988.952638  §8.922595.028  423.551.603.151
Chi phi bd phan (210.847.518.477) (28.645.222.765) (74.665.461.045) (323.158.202.287)
Két qua kinh doanh bd 82.792.537.008 3343729873  14.257.133.983  100.393.400.864
phin

Thu nhap/Chi phi (khéng phén bd) (39.688.138.511)
Phén i hodc 15 trong cong ty lién doanh, lién két (40.168.908)
Thu nhép khéac 1.051.439.433
Chi phi khac (1.033.415.661)
Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh (11.933.097.698)
Chi phi thué TNDN hodn lai phai tra (140.447.989)
Loi nhudn sau thué 48.609.571.530

Téng chi phi da phat sinh dé mua TSCP va cic tai san dai han khéc
Tbng chi phi khau hao va phan bd chi phi tra truée dai han

3. Taisdn dam bao

Cbng ty co tai san dam bao thé chip tai cac ngén hang vao ngay 31/12/2016 nhu sau :

Gidy chimg nhin QSD dat Di¢n tich Ngan hang nhén thé chip
(m’)

Dy 4n Hai Diang, phuong 12, Tp. Viing Tau 74.958,3 BIDV, CN Viing Tau

S6 2 Truong Céng Pinh, phudng 2 2.096,5 BIDV, CN Viing Tau

Nha may Bé téng phuong 11-Viing Tau 10.070,0 BIDV, CN Viing Tau

Dét dy 4n khu nha & CN Pha M§ 63.557 BIDV, CN Viing Tau

S6 36 Nguyén Thai Hoc, phuong 7 21.886,1 BIDV, CN Viing Tau

Dy 4n Dong 3/2 phuong 10, Viing Tau 25.849,7 BIDV, CN Viing Tau

Ld H3 TTTM, phudng 7, Tp Viing tau 159,6 BIDV, CN Viing Tau

Khu din cu Pha My 10.039,5 Ngén hang TMCP Phuong
bong, CN Viing Tau

Khu Hai Dang phudng 12, Tp. Viing Tau 51.842 Ngan hang TMCP Phuong
bong, CN Viing Tau

L6 H1, thi trdn Phi My, huyén Tan Thanh 5.990,6 VCB, CN Viing Tau

Dy 4n Hai Dang, phuong 12, Tp. Viing Tau 72.468,8 VCB, CN Viing Tau

Dy 4n s6 170 Binh Gia , phudng 8, Tp.Viing Tau 3.560,2 VCB, CN Viing Tau

Dy én Thi Sach, Tp. Viing Tau 3.400 Ngan hang TMCP LD Viét
Nga, CN Viing Tau

Thira d4t 574 t& ban db s6 12 tai phudmg 3 2.641,1 Ngén hang TMCP LD Viét
Nga, CN Viing Tau

S6 AN 028892 ngay 06/05/2009 tai phuwong 11 9.882 ACB, CN Viing Tau

S6 AN 028894 ngay 06/05/2009 tai phuomg 11 9.791 ACB, CN Viing Tau

S6 BX 871888 ngay 17/03/2016 tai phuong 11 9.298,8 ACB, CN Viing Tau
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Cong ty cb phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau Biéio cdo tii chinh hgp nhit
Téng 3, Hodeco Plaza, s§ 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2016

Giéy chirng nl:an cililyén sir dung diét tai sb 02 Truong Cong Dinh, phuong 2, TP. Viing Tau vai dién tich:
2.096,5 m” thé chap tai Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién, CN Viing Tau ding dé dam bao cho
Céng ty CP Bé tong va Xay lip Hodeco véi gié trj dam bao: 13.000.000.000 ddng.

4. Nhimg sy ki¢n phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

Khéng cé s kién nao phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh yéu cau phai diéu chinh s6 liéu hoac
cbng bb trong Bao 4o tai chinh.

5. Thong tin vé cic bén lién quan
Trong qua trinh hoat dfng kinh doanh, Cdng ty phat sinh cac nghiép vy véi cac bén lién quan va cac
khoan chua duge thanh toan véi cac bén lién quan tai thoi diém 14p béo cdo tai chinh. Cac nghiép vu chu
yéu trong k¥ nhur sau:

N§i dung nghiép vu/Bén lién quan Mobi quan hé Gia tri giao dich S6 dw cudi nam
VND  phai thu/(phai tra)
VND

Phii tra vé thi cong xiy dung

Céng ty CP Dau tir va Xay dung Hodeco ~ Cong ty lién két 49.596.338.370 (2.857.651.580)
C4 tirc nhén duge
Céng ty CP Pau tu va Xdy dung Hodeco ~ Cong ty lién két 392.000.000 -

Trong ndm, Cong ty da thyc hién chi tra thu lao, thu nhap cho cac thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban
Téng Giam dbc cua cong ty, chi tiét nhu sau:

Nbi dung Nim nay Nim trudc

: VND VND
Luong, thuéng cia Ban Téng Giam doc 1.210.307.500 1.043.915.000
Thi lao, thwéng HPQT va Ban kiém soéat 1.700.566.450 1.680.000.000

6. Thong tin vé s6 liéu so sanh

Sb liéu so sanh la sé_liéu trén Bdo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nim 2015 da dugc kiém toén boi Cong ty TNHH Kiém toan ASC.

Ngudi lap biéu Ké todn trwéng

G

Dwong Thi Ngoc ' Biti Thi Thinh Poan Hiru Thusn
Ladp, ngay 14 thang 03 ndm 2017
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